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Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan,
,MI / SO WindfalterstraRe Pullach”

Sondergebiet (SO) § 11 BauNVO
Mischgebiet (MI) § 6 BauNVO

1 Rahmenbedingungen

Bei der Stadt Abensberg wurde die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit integriertem
Grinordnungsplan fur ein Mischgebiet und eine Photovoltaik-Freiflachenanlage be-
schlossen.

1.1 Lage und GroRe des Planungsgebietes

Das Plangebiet fur das Mischgebiet und die PV-Anlage liegen stdlich von Pullach, einem
Ortsteil der Stadt Abensberg, direkt westlich der Eisenbahnlinie. Die geplante Photovol-
taik-Freiflachenanlage wird innerhalb des 20 m und 200 m Abstandes der Fahrbahn-
kante installiert. Der Geltungsbereich umfasst ca. 14.762 m? und beinhaltet die Flurnum-
mem 78, 78/6, 78/8 jeweils Gemarkung Pullach.
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Lage Plangebiet
Quelle: BayernAtlas

Der Geltungsbereich wird unterteilt in ein Sondergebiet, welches fiir die Freiflachenpho-
tovoltaikanlage geschaffen wird. Dieses hat eine GréfRe von ca. 7.381 m? Das Mischge-
biet wird unterteil in Wohnen und Gewerbe. Der westliche Bereich wird als Wohnbereich
gezahlt, der nordliche als Gewerbebereich. Das Mischgebiet hat eine Grolke von ca.
5.038 m?. Eine private Zuwegung erfolgt von Stidwesten her. Diese hat eine GrolRe von
ca. 426 m2 Entlang der Bahnlinie auf der Ostseite entsteht eine abschirmende
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Grunflache, welche auch zugleich als Ausgleich fur die PV-Anlage zahlt. Diese hat eine
Groflie von ca. 1.917 m?. Die Notwendigkeit des Mischgebietes besteht darin, dass ein
bestehender ortsansédssiger Betrieb erweitern kann. Ebenso muss die Nachfrage nach
Wohnraum in der landlichen Gegend gedeckt werden. Das Plangebiet schlie unmittel-
bar an bestehende Bebauung an. Ebenso wird durch die neu gewonnen ErschlieBungs-
maoglichkeit die Verkehrssituation entlastet.

1.2 Aussagen des Flachennutzungsplanes
Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan stellt diese Bereiche als Flachen flr die
Landwirtschaft dar. Bei der Stadt Abensberg wurde ein Antrag auf Anderung des Fla-
chennutzungs- und Landschaftsplanes gestellt, um die Planungsflache als Sondergebiet
und Mischgebiet nach § 11 BauNVO und § 6 BauNVO auszuweisen. Der Flachennut-
zungsplan wird im Parallelverfahren geandert.

1.3 Instruktionsgebiet
Der Geltungsbereich umfasst ca. 14.762 m? und beinhaltet die Flurnummern 78, 78/86,
78/8 jeweils Gemarkung Pullach.

1.4 ErschlieBung
1.4.1 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird Uber die WindfalterstralRe von Studwesten Uber eine private Zufahrt
erschlossen.

1.4.2 Wasserversorgung

Trinkwasser

Nach Auskunft des Zweckverbandes zur Wasserversorgung der Gruppe Siegenburg-
Train kann der Planungsbereich an die Wasserversorgungsanlage des Marktes
Siegenburg angeschlossen und langfristig ausreichend mit Trinkwasser versorgt
werden.

Léschwasser

Gemal} des Vollzugs des Bayerischen Feuerwehrgesetzes (VollzBekBayFwG - Be-
kanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom 28. Mai 2013 Az.:
ID1-2211.50-162) wird den Gemeinden empfohlen, bei der Ermittlung der notwendigen
Loschwassermenge die Technische Regel zur Bereitstellung von Léschwasser durch
die offentliche Trinkwasserversorgung — Arbeitsblatt W 405 der Deutschen Vereinigung
des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) anzuwenden

1.4.3 Abwasserbeseitigung

Schmutzwasser

Der Anschluss des Schmutzwassers erfolgt an die vorhandene Kanalisation mit der
Weiterleitung in die bestehende Klaranlage in Abensberg.

Regenwasser

Es ist beabsichtigt, das anfallende, nicht verschmutzte Niederschlagswasser aus den
offentlichen und privaten Flachen in den Kanal einzuleiten. Bei sickerfahigem Unter-
grund ist das unverschmutzte Niederschlagswasser tber eine breitflachige Versickerung
dem Untergrund zuzufilhren. Die Sickerfahigkeit ist nachzuweisen. Die Entwasserung
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der einzelnen Parzellen ist mit den Bauantragen in Form eines Entwasserungsplanes
aufzuzeigen.

Hinweise

Wird bei der Verwendung von Zink- oder Kupferdeckungen die Gesamtflache von 50 m?
iiberschritten, sind ggf. zusatzliche Reinigungsmalnahmen erforderlich. Bei beschichte-
ten Metalldachern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Il nach DIN EN ISO 12944
einzuhalten.

Grundwasser

Jeder Grundstiickseigentiimer hat sein Grundstiick gegen Grund- und Hangwasser zu
schiitzen. Bei der Freilegung von Grundwasser besteht eine Anzeigepflicht nach § 30
BayWG bzw. die Erlaubnis mit Zulassungsfiktion nach Art. 70 BayWG ist zu beachten.

1.4.4 Niederschlagswasser

Es sind Sickerversuche am Standort durchzufihren. Sollte eine Versickerung des Nie-
derschlagswassers nicht méglich sein, ist die Méglichkeit einer Ableitung des gesam-
melten Niederschlagwassers zu einem oberirdischen Gewasser zu prufen und einer Ein-
leitung in den Kanal vorzuziehen. Im Zuge der ErschlieBungsmafinahme wird das Ent-
wasserungskonzept mit den zustandigen Behdrden abgestimmt.

1.4.5 Strom- und Gasversorgung

Das Plangebiet wird durch die Bayernwerk AG mit elektrischer Energie versorgt. Die
elektrische Versorgung des geplanten Gebietes erfolgt unterirdisch Uber Nieder-
spannungskabel. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungs-
streifen, Begleitstreifen oder Grunstreifen ohne Baumbestand moglich. Der Schutz-
zonenbereich fur Kabel betragt bei Aufgrabungen 0,50 m rechts und links zur Trassen-
achse.

Die Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft Elektro Textil Feinme-
chanik fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel und die darin aufgefiihrten VDE-
Bestimmungen sind zu beachten.

Beim Pflanzen von Baumen und Strauchern ist eine Abstandszone von je 2,50 m
beiderseits von Erdkabeln einzuhalten, um die Betriebssicherheit und Reparaturmég-
lichkeit zu gewahrleisten. Ist das nicht méglich, sind geeignete Schutzmaflinahmen
durchzufiihren (siehe ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Ent-
sorgungsanlagen®, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fiir Straenbau und
Verkehrswesen bzw. die DVGW-Richtlinie GW 125).

Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit
endgiiltigen Héhenangaben der ErschlieRungsstraBen bzw. Gehwegen und den
erforderlichen Grundstiicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstrager
(Gemeinde) abzustecken.

Versorgungsleitungen werden unterirdisch verlegt. Die geplanten Gebaude werden tber
Erdkabel und Verteilerschrianke an das Stromversorgungsnetz angeschlossen. Die
Hausanschlusskabel enden in Wandnischen an der der Strallenseite zugewandten
HausaufRenwand unter Beriicksichtigung der baulichen Gegebenheiten. Die Verteiler-
schranke werden zur Gewabhrleistung der Verkehrssicherheit in die Zaune bzw. Mauern
integriert, d.h. auf Privatgrundstick gestellt. Bei Straleneinmindungen wird das
Sichtdreieck  von  Verteilerschranken  freigehalten. Die  Errichtung  der
Stromverteilerkasten ist in Abstimmung mit dem Markt Siegenburg vorzunehmen.
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Fur die Ausfuhrung der Leitungsarbeiten ist der Bayernwerk AG ein angemessenes
Zeitfenster zur Verfugung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und
Beeintrachtigungen durchgeflihrt werden kénnen.

1.4.6 Abfallwirtschaft

Die Mullbeseitigung bzw. Millverwertung erfolgt zentral auf Landkreisebene. Die Miill-
abfuhr erfolgt dabei regelmafig durch ein privates Abfuhrunternehmen.

Die Mindestbreite bei Begegnungsstralen nach der DGUV Information 214-033 sollte
mindestens 4,75 m betragen. Die sichere Befahrbarkeit der Stralen und Anfahrbarkeit
von Mullbehalterstandplatzen mit Millfahrzeugen muss fur einen ungehinderten Abhol-
dienst gewahrleistet sein. Der Mull kann nur an fur Mulifahrzeuge geeigneten Fahrstre-
cken von Mullbehalterstandplatzen abgeholt werden. Hierzu wird auf die Unfallverhi-
tungsvorschriften DGUV Vorschrift 43 vom 01.10.1979 in der Fassung vom 01.01.1997
i. V. m. der DGUV Information 214-033, insbesondere auf den § 16 Nr. 1 der Vorschrift
43 verwiesen. Dafir ist insbesondere bei StichstralRen oder Sackgassen eine ausrei-
chend dimensionierte Wendeanlage vorzusehen, die ein problemloses Wenden der
Mullsammelfahrzeuge, entsprechend den Richtlinien fur die Anlagen von Stadtstralen
(RA St 06) ermoglicht. Darin wird auf die Mindestbreite der StraRen, die Tragfahigkeit
der Strale, Schleppkurven, Durchfahrtshéhen, befestigte Bankette, die Bemessung von
Ein- und Ausfahrten und das Uberfahren von Bodenschwellen hingewiesen.

Der Mull kann grundsatzlich nur abgeholt werden, wenn:

1. die Zufahrt zu Mullbehalterstandplatzen so angelegt ist, dass ein Ruckwartsfahren
grundsétzlich nicht erforderlich ist. Dies gilt nicht, wenn ein kurzes ZuriickstoRen fiir
den Ladevorgang erforderlich ist, z.B. bei Absetzkippern. Bei Sackgassen muss die
Maoglichkeit bestehen, am Ende der Strale zu wenden.

2. die Zugange von der Fahrstralle zu den Standplatzen und die Standplatze einen
ebenen, trittsicheren Belag haben, der so beschaffen ist, dass er den Beanspruchun-
gen durch das Transportieren und Abstellen der Millbehalter standhalt.

3. Millbehalter, die von Hand bewegt werden missen, so aufgestellt sind, dass diese
nicht unnétig angehoben werden mussen oder im Winter festfrieren.

4. Mullbehalter mit einem Inhalt von 110 | oder mehr so aufgestellt sind, dass der Trans-
port uber Treppen nicht erforderlich ist.

5. die Transportwege bei Dunkelheit beleuchtet sind.

Andernfalls kann der angefallene Mull bei den Grundstiicken nicht direkt durch die Mull-
fahrzeuge abgeholt werden. Weiterhin sind ausreichende Flachen fir Millbehélter be-
reitzustellen. Die Flachen der Sammelplatze ist auf die Anzahl der zukiinftigen Nutzer
und die von diesen genutzten Sammelsysteme und Abfallbehalter abzustimmen. Nicht
gepruft wurden die Eigentumsverhaltnisse von Straen und Zuwegen: insbesondere
werden grundsétzlich Privatstra3en ohne éffentliche Widmung nicht befahren.

1.4.7 Telekommunikation
Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen ist von den bestehenden und geplanten
Stralien aus maglich.

1.4.8 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich sind Bodendenkmaler bekannt und werden auch nicht vermutet, da
sich das geplante Gebiet nicht im historischen Ortskern von Siegenburg befindet.

Die Bautrager und die ausfuhrenden Baufirmen sind jedoch auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes hinzuweisen. Keramik-, Metall- oder Knochenfunde, die bei
Erdarbeiten zu Tage kommen, sind umgehend dem Landratsamt oder dem Landesamt
far Denkmalpflege zu melden. Auf Art. 8 Abs. 1 und 2 des DSchG wird hingewiesen.
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Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiumer und der Besitzer des Grundstlicks sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefluhrt haben.

Die Anzeige einer der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so
wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

1.4.9 Altlasten

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes sind nicht bekannt. Durch die Jahrzehnte lange Nutzung kann es auf
einzelnen Flachen punktuell oder kleinflachig zu einer schadlichen Bodenverunreinigun-
gen oder Ablagerungen gekommen sein. Bodenverunreinigungen sind dem Landratsamt
Kelheim, Sachgebiet Wasserrecht, staatl. Abfallrecht, Bodenschutzrecht, zu melden.

1.5 Sparten und Gefdhrdungen durch Leitungen
Vor Baubeginn muss vom Anlagenhersteller eine Spartenabfrage durchgefuhrt und die
Planauskunft mit den nétigen Sicherheitsanforderungen eingeholt und beachtet werden.

Eingetragene Leitungen im Bebauungsplan sind nur anndhernd erfasst. Es darf nicht
nach diesem Plan gebaut werden. Vor Baubeginn ist der Wasserzweckverband zu kon-
taktieren, dieser wird eine Absteckung des Leitungsverlaufes durchfliihren. Es muss sich
strikt an die Spartenausweisungen gehalten werden.

Die Strom-Freileitungen und Maststandorte sind im Bebauungsplan nicht genau ver-
markt. Bei der Planung der Photovoltaikanlage mussen die Leitungen und Maststandorte
vermessen werden und die Sicherheitszonen je 8 m beiderseits der Leitungsachse be-
achtet werden.

Generell muss vor Baubeginn eine Spartenabfrage fur samtliche Leitungen durchge-
fuhrt, sowie die UnfallverhGtungsvorschriften, die Schutzmanahmen sowie die Auflagen
hinsichtlich der Gehélzpflanzungen beachtet werden. Bei Annaherung an die Leitung mit
groflem Baugerat besteht Lebensgefahr.

1.6 Brandschutz

Der Betreiber der Anlage ist fur die Einhaltung der Brandschutzauflagen verantwortlich.
Die Anlage ist durch einen Maschendrahtzaun abgesperrt, im Notfall kann sich die Feu-
erwehr gewaltsam an beliebiger Stelle Zugang verschaffen.

1.7 Immissionsschutz
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans "MI/SO Windfalterstrale Pullach"
durch die Stadt Abensberg wurden durch das Sachverstandigenbtiro "Hoock & Partner
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Sachverstandige", Am Alten Viehmarkt 5, 84028 Landshut immissionstechnische Gut-
achten zu den Belangen "Schallimmissionsschutz" und "Blendimmissionsschutz" er-
stellt. Dabei wurden Schallausbreitungsberechnungen zur Prognose der Larmimmissio-
nen durchgefihrt, die im Geltungsbereich der Planung durch den Schienenverkehr auf
der Ostlich des Geltungsbereichs verlaufenden Bahnstrecke 5851 hervorgerufen wer-
den. Die Berechnungen erfolgten nach den "Richtlinien zur Berechnung des Beurtei-
lungspegels fur Schienenwege (Schall 03)" auf Grundlage derjenigen Verkehrsbelas-
tung, die gemaf der "Deutsche Bahn AG" im Prognosejahr 2030 zu erwarten ist.

Die prognostizierten Beurteilungspegel wurden mit den im Beiblatt 1 zu Teil 1 der

DIN 18005 fur ein Mischgebiet (MI) genannten Orientierungswerten verglichen, um zu
Uberprifen, ob der Untersuchungsbereich der vorgesehenen Nutzungsart zugefuhrt wer-
den kann, ohne die Belange des Larmimmissionsschutzes im Rahmen der Bauleitpla-
nung zu verletzen. Die Berechnungsergebnisse sind im Anhang des schalltechnischen
Gutachtens dargestellt. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass der in der Bau-
leitplanung anzustrebende Orientierungswert wahrend der Tagzeit OWMI, Tag = 60
dB(A) innerhalb der beiden westlichen Mischgebietsparzellen flachendeckend unter-
schritten werden kann. Auf der Mischgebietsparzelle im Nordosten des Geltungsbe-
reichs wird der Orientierungswert wahrend der Tagzeit um bis zu 2 dB(A) Uberschritten.
Demnach wird der um 4 dB(A) héhere Immissionsgrenzwert IGWMI, Tag = 64 dB(A) der
16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung), die der Gesetzgeber beim Neubau und
der wesentlichen Anderung von 6ffentlichen Verkehrswegen als zumutbar und als Kenn-
zeichen gesunder Wohnverhaltnisse ansieht, tagstiber eingehalten.

Wahrend der Nachtzeit wird der anzustrebende Orientierungswert OWMI Nacht = 50
dB(A) auf samtlichen Mischgebietsparzellen grof¥flachig um bis zu 17 dB(A) Uberschrit-
ten, wodurch demzufolge auch der im Rahmen der Abwagung relevante Immissions-
grenzwert der 16. BImSchV (IGWMI,Nacht = 54 dB(A)) entlang der am starksten belas-
teten Baugrenze nachts um bis 13 dB(A) Uberschritten wird. Da auf der nordéstlichen
Mischgebietsparzelle Wohnnutzungen per Festsetzung ausgeschlossen werden und per
zusatzlicher Festsetzung das Entstehen von Immissionsorten von nachts genutzten Bii-
roraumen eingeschrankt wird, beschrankt sich eine Beurteilung auf die beiden westli-
chen Mischgebietsparzellen, wo die Immissionsgrenzwertliberschreitungen mit bis zu 3
dB(A) deutlich moderater ausfallen. Im Umgang mit den erhohten Verkehrslarmimmissi-
onen werden flr die wahrend der Nachtzeit von Immissionsgrenzwertiiberschreitungen
betroffenen Flachen Festsetzungen zum Schallschutz in den Bebauungsplan tibernom-
men. Nachdem aktive Schallschutzma3nahmen unter den vorliegenden Planungsrand-
bedingungen zur Verbesserung der nachtlichen Gerauschsituation ausscheiden, sollten
moglichst samtliche Wohngrundrisse so organisiert werden, dass zur Belliftung notwen-
dige Fenster von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen in den durch die gebiudeeigene
Abschirmwirkung besser vor Larm geschitzten Nord- und Westfassaden der Wohnbau-
korper zu liegen kommen. Wo eine solche larmabgewandte Grundrissorientierung nicht
realisierbar ist, muss auf passiven Schallschutz unter Einsatz von larmgeddammten Be-
lGftungssystemen fir alle dem Schlafen dienenden Aufenthaltsraume

zurlickgegriffen werden. Diesbeziigliche Anforderungen wurden als Festsetzungen in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Zusatzlich wurden Prognoseberechnungen zur Ermittiung der Larmimmissionen durch-
gefuhrt, die im Geltungsbereich des Bebauungsplans durch den Betrieb der nérdlich be-
nachbarten Zimmerei "Alfred Pillmeier" hervorgerufen werden. Auf der nordéstlichen
Mischgebietsparzelle im Geltungsbereich des Bebauungsplans "MI/SO Windfalterstrale
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Pullach" der Stadt Abensberg ist eine Betriebserweiterung genannter Zimmerei in Form
einer Lagerhalle bereits konkret geplant. Aus diesem Grund wurde die vorgesehene Nut-
zung in den Prognoseberechnungen bereits mitberiicksichtigt. Die prognostizierten Be-
urteilungspegel wurden mit den im Beiblatt 1 zu Teil 1 der DIN 18005 fur ein Mischgebiet
(MI) genannten Orientierungswerten bzw. den gleichlautenden Immissionsrichtwerten
der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm, TA Larm, verglichen, um zu tber-
prifen, ob der Untersuchungsbereich der vorgesehenen Nutzungsart zugefihrt werden
kann, ohne die Belange des Larmimmissionsschutzes im Rahmen der Bauleitplanung
zu verletzen. Die Berechnungsergebnisse sind auf farbigen Larmbelastungskarten im
Anhang des schalltechnischen Gutachtens dargestellt. Das Gutachten kommt zu dem
Fazit, dass die stadtebaulichen Schallschutzziele wahrend der Tagzeit grof3flachig erfullt
werden. Ungunstig stellt sich die anlagenbedingte Gerauschsituation lediglich dann dar,
sofern im nordostlichen Teilbereich der Mischgebietsparzelle im Nordwesten des Gel-
tungsbereichs schutzbedulrftige Nutzungen entstehen sollten. In diesem Fall ist durch
den Betrieb der Zimmerei "Alfred Pillmeier" mit Orientierungswertiberschreitungen um
bis zu 4 dB(A) wahrend der Tagzeit zu rechnen. Um eine Gefahr nachtraglicher betrieb-
licher Einschrankungen zu vermeiden, wird in dem von Uberschreitungen betroffenen
Teilbereich das Entstehen neuer maligeblicher Immissionsorte im Sinne der TA Larm
Uber die Festsetzungen ausgeschlossen. Das anteilig betroffene Wohnhaus, dass dort
bereits existiert, ist als unproblematisch zu werten, da es sich um ein Betriebsleiterwohn-
haus der Zimmerei handelt. Wahrend der Nachtzeit findet kein Betrieb statt.

Dartber hinaus wurde eine Untersuchung der Blendwirkung von durch die innerhalb der
Sondergebietsparzelle vorgesehene PV-Anlage verursachte Sonnenlichtreflexionen auf
umliegende Verkehrswege und schutzbedrftige Nutzungen durchgefihrt.

Im Hinblick auf schutzbedrftige Nutzungen wurde Ricksicht auf bestehende Immissi-
onsorte auerhalb und innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans "MI/SO
Windfalterstralle Pullach" der Stadt Abensberg genommen. Die Berechnungen und die
Beurteilung der Lichtimmissionen durch Blendung wurden entsprechend der Empfehlun-
gen der LAl-Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen
durchgefuhrt. Dementsprechend ist von einer erheblichen Stérung durch Blendung aus-
zugehen, wenn an einem Immissionsort Blendungen tber einen Zeitraum von mehr als
30 min pro Tag oder 30 h pro Jahr zu verzeichnen sind. Die Ergebnisse der lichttechni-
schen Berechnungen sind in Form von farbig markierten Blendbelastungskarten im An-
hang des Gutachtens dargestellt. Die Gutachter stellen fest, dass an bestehenden Im-
missionsorten aulerhalb des Geltungsbereichs keine erheblich stérenden Blendungen
zu erwarten sind. Innerhalb des Geltungsbereichs wurden auf Héhe des Erdgeschosses
auf Teilflachen der westlichen Mischgebietsparzelle erheblich stérende Blendungen fest-
gestellt. Um diesen im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zu entgegnen, wird eine aus-
reichend wirksame Abschirmung entlang der Westseite der PV-Anlage als Festsetzung
in den Bebauungsplan aufgenommen.

Auch wenn gemaR der LAl-Hinweise auf unbebauten Grundstiicken eine Prognose auf
Erdgeschosshohe ausreichend ist, wurde dennoch die Blendsituation auf Héhe des 1.
Obergeschosses betrachtet. So wurden auf einer kleinen Teilflaiche der nérdlich der PV-
Anlage liegenden Mischgebietsparzelle erheblich stérende Blendungen festgestellt. Da
lediglich eine aulerst kleine Teilflache des Grundstiicks betroffen ist, wird im Bebau-
ungsplan festgesetzt, dass dort keine Immissionsorte im Sinne der LAl-Hinweise zur
Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen entstehen dirfen. Deutlich
ungulnstiger stellt sich die Situation innerhalb der westlichen Mischgebietsparzelle (FI.Nr.
78/6) dar, wo auf Hoéhe des Obergeschosses ein Grofiteil der Uberbaubaren
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Grundstlicksflache von erheblich storenden Blendungen betroffen ist. Da keine konkrete
Planung fur ein dort ggf. in Zukunft entstehendes Wohngebaude vorliegt kann dement-
sprechend kein auf die Planung abgestimmtes Schutzkonzept erarbeitet werden. Unab-
hangig davon wurde im Gutachten fir zukinftig ggf. entstehende Immissionsorte im
Obergeschoss eine nach Westen ausgerichtete Grundrissorientierung festgesetzt. Flr
Immissionsorte, fUr die eine solche Grundrissorientierung nicht méglich ist, kann auf al-
ternative wirksame MalRRnahmen zum Schutz vor erheblich belastigenden Blendeinwir-
kungen zurtickgegriffen werden, die im Einzelgenehmigungsverfahren der schutzbed(rf-
tigen Nutzung anhand der konkreten Planungsvariante zu erarbeiten sind.

Wie auch schon auf Hohe des Erdgeschosses ist das Grundstiick Fl. Nr.78/8 nicht von
Blendungen, ausgehend von Reflexionen des Sonnenlichts an der PV-Anlage, betroffen.
Demzufolge ergibt sich hier keine Notwendigkeit fur Blendschutzmalinahmen. In Bezug
auf eine Gefahrdung der Verkehrsteilnehmer auf den umliegenden Verkehrswegen
durch Blendungen, wurden sowohl die Bahnstrecke 5851 als auch die Kreisstralle KEH
19 sowie die Windfalterstral’e auf Einwirkung von erheblich stérenden oder gar potentiell
den Verkehr gefahrdenden Blendungen, ausgehend von Sonnenlichtreflexionen an der
vorgesehenen Photovoltaikanlage untersucht. Dazu wurden insgesamt 739 Immission-
sorte in einem Umkreis von 400 m um die PV-Anlage berlcksichtigt. Durch entspre-
chende lichttechnische Berechnungen, die in einem Raster von einer Minute fur das ge-
samte Prognosejahr durchgefihrt wurden, konnten an 88 der insgesamt 739 Immission-
sorte Blendungen durch reflektiertes Sonnenlicht prognostiziert werden. Aus der Beur-
teilung im entsprechenden Gutachten ABB-6370-02 / 6370-02_EQ2 der Hoock & Partner
Sachverstandigen geht jedoch hervor, dass bei samtlichen prognostizierten Blendungen
nicht von einer Gefahr fir die Verkehrssicherheit auf den genannten Verkehrswegen
auszugehen ist, da die Blendstrahlen allesamt im peripheren Sichtfeld der Fahrzeugfiih-
rer eintreffen. Somit sind Mafinahmen zum Schutz der umliegenden Verkehrswege vor
Blendungen nicht zwingend erforderlich.

1.8 Landwirtschaftliche Nutzflache in der Umgebung

Die Gefahr von Steinschlag und méglicher Verschmutzung ist durch die benachbarten
landwirtschaftlichen Flachen hinzunehmen. Die Zufahrt der umliegenden land- und forst-
wirtschaftlichen genutzten Flachen darf nicht beeintrachtigt werden. Es ist darauf zu ach-
ten, dass die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen nicht durch die Einzau-
nung behindert wird.

1.9 Uberschwemmungsgebiet
Der Geltungsbereich befindet sich auerhalb des festgesetzten HQ-100 Bereiches.

2. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ,,MI| / SO Windfalter-

stralle Pullach

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan die Nut-
zung erneuerbarer Energien erméglicht werden. Ebenso soll einem bestehenden Betrieb
die Mdoglichkeit zur Erweiterung geschaffen werden. Mithilfe des Mischgebietes ist es
maoglich, dem bestehenden Betrieb eine Erweiterung durch eine Halle zu gewahrleisten
und im Ortsteil Pullach Wohnraum zu schaffen.
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Eine lebenswerte Umwelt zu schaffen und zu erhalten, gehért zu den vorrangigen Zielen
von Politik und Gesellschaft. Umweltbelastungen durch Schadstoffimmissionen, Klima-
veranderungen und knapper werdende Ressourcen machen neue Denkansatze und das
ErschlieBen alternativer Energiequellen erforderlich. Die Sonne als standige Energie-
quelle liefert taglich das 15.000-fache des Weltenergiebedarfs. Unter den regenerativen
Energien bietet dabei die Photovoltaik langfristig die grofiten Potentiale zur Stromerzeu-
gung.

Durch die Fortschreibung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes / Landschafts-
planes, sowie der Aufstellung eines Bebauungsplanes / Grunordnungsplanes sollen
hierfur die rechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden. Erméglicht werden soll
diese Zielsetzung entsprechend den Vorgaben bzw. Aussagen der Landes- und Regio-
nalplanung, derartige Flachen fur alternative Energiegewinnung bereitzustellen. Erfor-
derlich hierfur ist entsprechend den gesetzlichen Vorgaben die Ausweisung eines Son-
dergebietes nach § 11 BauNVO, um den rechtlichen Anforderungen gerecht zu werden
und die Belange des Stadtebaus und der Landschaftsplanung in Einklang zu bringen.
Aus diesem Grund wird im Zuge des Planaufstellungsverfahrens ein integrierter Griin-
ordnungsplan erstellt, sowie die Auswirkungen der Planung auf die Umgebung durch
eine Umweltpriifung vorgenommen, die im Vorfeld der Planung als unumgéanglicher Be-
standteil dient.

Aufgrund dieser Vorgaben hat die Stadt Abensberg beschlossen, die notwendigen Bau-
leitplane aufzustellen und gleichzeitig als Planungstrager ihre Bereitschaft erklart, den
vorliegenden Planungsbereich fur alternative Energienutzungen zur Verfugung zu stel-
len.

Ziel ist es, den Ausbau der erneuerbaren Energien dynamisch voranzutreiben, mit dem
Ziel und unter Beriicksichtigung des Ausstiegs aus der Kernenergie, dass spatestens im
Jahr 2020 35 % und bis Mitte des Jahrhunderts mindestens 80 % des Stromverbrauchs
aus erneuerbaren Energien gedeckt werden sollen.

Gemal den gesetzlichen Anforderungen fir derartige Bauleitplan-verfahren, wird zwi-
schen dem Investor und der Gemeinde ein sogenannter Durchfuhrungsvertrag zur Ab-
wicklung der Planung geschlossen. Dieser regelt alle notwendigen Belange hinsichtlich
Kostenlubernahme, Erschliefung sowie Ver- und Entsorgung.

Entsprechend dem Landesentwicklungsprogramm (LEP) sollen Photovoltaik-Freifla-
chenanlagen méglichst auf vorbelasteten Standorten errichtet werden, um ungestérte
Landschaftsteile nicht zu beeintrachtigen. Hierzu zéhlen z. B. Standorte entlang von Inf-
rastruktureinrichtungen (Verkehrswege, Energieleitungen, etc.) oder Konversionsstan-
dorte.

Dieser Standort zahlt zu den vorbelasteten Standorten entlang von Infrastruktureinrich-
tungen, so dass die beantragte Anderung des Flachennutzungsplanes und eine Aufstel-
lung des Bebauungsplanes mit den Zielsetzungen des Landesentwicklungsprogramms
(LEP) vereinbar sind.

Der Standort fiir die Freiflachenphotovoltaikanlage ist durch unmittelbare Nahe zur Ei-
senbahn auf Grund von Larm, sowie hinsichtlich visueller Gesichtspunkte, vorbelastet,
so dass sich eine zeitweise Nutzung zur Stromgewinnung anbietet. Der Standort wird
derzeit landwirtschaftlich genutzt, darum werden durch die geplante Photovoltaikanlage
aus 6kologischen Gesichtspunkten keine wertvollen Lebensraume beeintrachtigt.
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3. Rechtsverhaltnisse und Umweltpriifung

3.1 Rechtsverhaltnisse

Der Geltungsbereich liegt vollstandig im AulRenbereich. Aus baurechtlichen Gesichts-
punkten bleibt daher flr das betroffene Planungsgebiet festzustellen, dass derzeit kein
Baurecht entsprechend den MalRgaben des Baugesetzbuches besteht. Dies soll nun
durch das vorliegende Bauleitplanverfahren erwirkt werden, wobei im Parallelverfahren
auch eine Anpassung des Flachennutzungsplanes erfolgt.

3.2 Umweltprifung

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung erforderlich, in der die vo-
raussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden.

Der Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung hangen von der jeweiligen Pla-
nungssituation ab und werden von der Kommune in Abstimmung mit der Genehmigungs-
behdrde festgelegt.

In diesem Fall erfolgt die Erarbeitung der Umweltpriifung parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes / Grinordnungsplanes und dient somit gleichzeitig als Planungs-
grundlage fur das laufende Bauleitplanverfahren.

Um entsprechend den gesetzlichen Méglichkeiten Doppelpriifungen in der Bauleitpla-
nung zu vermeiden, kann hinsichtlich der Umweltprtifung auf der Ebene der im Parallel-
verfahren erarbeiteten Fortschreibung des Flachennutzungsplanes auf die Aussagen in
der qualifizierten Bauleitplanung zurlickgegriffen werden (Abschichtung geman § 2 Abs.
4 BauGB).

Die Erkenntnisse der Umweltpriifung sowie die daraus resultierende Zusammenfassung,
gelten somit inhaltlich auch fiir das Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan.
Hinsichtlich der darin gewonnenen Erkenntnisse wird auf Punkt UMWELTBERICHT der
Begrindung verwiesen.

3.3 Planungsvorgaben

3.3.1 Landesentwicklungsprogramm (LEP)

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) enthalt als Leitbild einer nachhaltigen
Raumentwicklung fachubergreifende und rahmensetzende Ziele, die einerseits das
querschnittsorientierte Zukunftskonzept zur raumlichen Ordnung und Entwicklung Bay-
erns konkretisieren, andererseits Leitlinien darstellen, die im Zuge der Regionalplanung
weiter konkretisiert werden. Der MaRstab ist stets die nachhaltige Entwicklung der Regi-
onen, in der den dkologischen, konomischen, sozialen und kulturellen Bediirfnissen der
Menschen gleichwertig Rechnung getragen wird. Das Landesentwicklungsprogramm
ordnet die Stadt Abensberg nach den Gebietskategorien dem Allgemeinen landlichen
Raum zu. Die Stadt Abensberg wird im LEP als Mittelzentrum mit zentralértlichen Auf-
gaben zur Versorgung der Bevoélkerung mit Gitern und Dienstleistungen des wirtschaft-
lichen, sozialen und kulturellen Grundbedarfs kategorisiert. Neben vielfaltigen Einkaufs-
maglichkeiten soll hier auch ein vielfaltiges und attraktives Arbeitsplatzangebot bereitge-
stellt werden. Der Markt Siegenburg ist regionalplanerisch der Region 11 — Regensburg
zugeordnet und liegt nahe der stdlichen Regionsgrenze in einer Entwicklungsachse.
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Regionalplan Regensburg

3.3.3  Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan des Ortsteils Pullach weist die Planungsbereiche aktuell als

landwirtschaftliche Nutzflache (Acker) aus.

Im Zuge dieses Bauleitplanverfahrens wird der rechtswirksame Flachennutzungsplan
durch die Aufstellung des Deckblattes Nr. 35 im Parallelverfahren gedndert und auf die
angestrebte Planungssituation abgestimmt. Die Ausweisung erfolgt als Sonstiges Son-

dergebiet gemaf § 11 BauNVO und als Mischgebiet gemal § 6 BauNVO.
¥ A T R Sl

Ausschnitt des rechtskraftigen FNP N&he des Ortsteils Pullach.
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3.3.4 Biotopkartierung
Die ausgewiesenen Ausgleichsflachen, sowie alle kartierten Biotope sind bei der Pla-
nung nicht betroffen.

4. Verfahrenshinweise

Far den Bebauungsplan / Griinordnungsplan ,MI / SO WindfalterstraRe Pullach® werden
die Vorentwurfsverfahren geman § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

Als Frist zur Abgabe einer Stellungnahme fiir die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 1 BauGB und fur die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB war der Zeitraum vom 11.04.2022 bis 13.05.2022 fest-
gelegt.

Die offentliche Auslegung fiir den Bebauungsplan / Grinordnungsplan ,MI / SO Wind-
falterstralle Pullach® in der Fassung vom 21.10.2023 gemaR § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2
BauGB erfolgt in der Zeit vom 24.07.2023 bis 24.08.2023.

Die offentliche Auslegung flr den Bebauungsplan / Griinordnungsplan ,MI / SO Wind-
falterstralle Pullach” gemalR § 4a Abs. 3i.V.m. §3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgt
in der Zeit vom 05.06.2024 bis 05.07.2024.

Der Satzungsbeschluss erfolgte am 09.09.2024

5. Planinhalt
A.5.1 Vorbemerkung

Anlass fur die Aufstellung des rechtskraftigen Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,Mi
/ SO Windfalterstrale Pullach* in Abensberg ist es, eine stadtebauliche Neuordnung zu
ermdglichen. Mit der Anderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Neustrukturierung eines Mischgebietes und die Realisierung einer PV-Anlage
geschaffen werden.

A.5.2 Nutzungskonzept

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung ist im Geltungsbereich geregelt und stellt sich wie folgt
dar:

Mischgebiet nach § 6 BauNVO (zulassig sind nichtstérende Betriebe, wie bspw.
Sanitarbetriebe).

Sondergebiet nach § 11 BauNVO
Im Sondergebiet ist es méglich eine Freiflachenphotovoltaikanlage zu errichten.

MaR der baulichen Nutzung

Festsetzungen und Aussagen zum Mal der baulichen Nutzung werden in vorliegender
Planung grundsatzlich Uber die Definition von Grund- und Geschossflachenzahlen sowie
tber die Anzahl der Vollgeschosse geregelt. Fiir zulassig erklart werden hierbei folgende
Uberbaubare Flachen als Obergrenzen:
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MiI:
GRZ:0,6; GFZ: 1,2

Es wird die offene Bauweise nach § 22 BauNVO festgesetzt.
A.5.3 Hohenentwicklung / Abstandsflichen

Die Wandhohe der Gebaude ist ab FFOK-Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der
AuRenwand mit der Dachhaut an der Traufseite bis zum oberen Abschluss der Wand zu
messen. Die FFOK-Erdgeschoss der baulichen Anlagen sind auf das Niveau der
jeweiligen Hohenkote zu legen. Eine Hohendifferenz bis max. 0,50 m ist zulassig.

Wandhohe:
MI: max. 7,50 m
SO: max. 3,560 m

A.5.4 Haustypen, Dachneigung, Dachformen, Dachdeckung, Firstrichtung

MI: Satteldach, Walmdach, Zeltdach, Pultdach, Flachdach, Krlippelwalmdach
Maximale Dachneigung: 45°

Dacheindeckung: Ziegel- oder Betondachsteine: rot, braun, anthrazit, Solar- und Pho-
tovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut.

Dachiiberstand: max. 1,80 m

A.5.5 Garagen / Nebengebaude / Stellplatze

Sichtbare Sockel sind unzulassig. Die Dachform muss dem Hauptgebaude nicht zwin-
gend angepasst werden. Mdgliche Dachformen: Satteldach, Pultdach, Flachdach. Die
Dachdeckung der Nebengebaude darf nur als Griindach gebaut werden. Max. Dachnei-
gung bei SD: 25°, max. Dachneigung bei PD: 12°. Der Stauraum vor der Garage muss
mind. 5,00 m betragen und darf nicht eingefriedet werden.

Garagen / Carports / Stellplatze / Nebengebaude sind aufRerhalb der Baugrenzen zulas-
sig. Die maximale Wandhéhe fur Garagen betragt 3,00 m ab FOK Garage.

Den oberen Abschluss bildet die Kante der Attika bei einem Flachdach. Die Stellplatz-
satzung der Stadt Abensberg ist zu beachten. Die Wandhtéhe wird gemessen vom na-
turlichen Gelande bis zum Schnittpunkt der AulRenwand mit der Dachhaut. Art 6 Abs. 7
BayBO ist zu beachten.

A.5.6 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen werden mittels Baugrenzen gemaR § 23 Abs. 3
BauNVO festgesetzt. Die Abstandsflachen gemaf Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

Die festgesetzten Baugrenzen richten sich nach der Gré3e der zu Uberplanenden Grund-
stucke.

A.5.7 Gestaltung der Fassaden

Die Fassaden der Gebaude sind zu verputzen. Die Holzverschalungen (naturbelassen
oder braun lasiert) sind zuléassig. Grelle und leuchtende Farben sind nicht zulassig.
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A.5.8 Abgrabung / Aufschiittung

Aufschittungen sind auf das unbedingt notwendige MaR zu beschranken. Abgrabungen
und Aufschiuttungen max. 3,00 m. Anschitten/Abgraben zur Grundstlicksgrenze nur mit
naturlicher Béschung.

6. ErschlieBungskosten

Gegebenenfalls entstehende Anschlusskosten richten sich je nach Bedarf nach den ent-
sprechenden Satzungen bzw. nach den tatsachlichen Herstellungskosten. Detaillierte
Angaben zu den ErschlieRungskosten kénnen allerdings zum jetzigen Zeitpunkt nicht
getroffen werden.

7. Vermeidungsmalnahmen PV Anlage

Durch die Umsetzung von Vermeidungsmafnahmen kann ein Kompensationsfaktor
von 0.2 angesetzt werden.

Vermeidungsmalnahmen:

- Versickerung des gesamten Niederschlagswassers auf der Flache iber die belebte
Bodenzone.

- Keine versiegelten ErschlieBungswege auf dem Gelande.

- Abstand des Zauns von mind. 0,15 m zur Geléndeoberflache zur Sicherung der
Durchgangigkeit fur Kleintiere.

- Im gesamten Bereich der Photovoltaik-Freiflachenanlage Ansaat von Saatgut fiir
standorttypische krauter- und wildblumenreiche Extensivwiesen (Biotoptyp GE)

- Lockerung der Bodenoberflache zur Verbesserung der Sickerfahigkeit des Bodens.
Bearbeitung der Bodenoberflache im Zuge der Ansaat quer zur Hangneigung ohne
anschlielfendes Einebnen und Verdichten der Oberflache. Belassen einer Riffelung
quer zum Hang.

- Schutz der bestehenden, wertvollen Gehoélzbestande und Strukturen wahrend der
Bauzeit mittels Bauzauns.

8. Ruckbauverpflichtung

Um eine Industriebrache oder den Verlust von Ackerflichen zu vermeiden, ist der Be-
treiber bei einer dauerhaften Aufgabe der Photovoltaik-Nutzung zum Riickbau samtli-
cher baulicher und technischer Anlagen einschlieflich der riickstandslosen Entfernung
der elektrischen Leitungen, Fundamente und Einzdunungen verpflichtet (hier nach 25-
30 Jahren).

Die Erhaltungsdauer der Gehélzbestande und Ausgleichsflachen richtet sich nach den
gesetzlichen Regelungen. Der Eingriff ist ausgeglichen, wenn die festgesetzten Entwick-
lungsziele erreicht sind. Dies ist abhangig von der sachgerechten Durchfilhrung der je-
weiligen Ausgleichsmalnahmen. Die Erreichung der Entwicklungsziele ist von der Ge-
meinde in eigener Zustandigkeit zu Uberwachen.

Als Folgenutzung tritt wieder landwirtschaftliche Nutzung in Kraft. Die Photovoltaiknut-
zung vertragt sich mit der festgesetzten Folgenutzung Landwirtschaft. Eine 25-30 jahrige
Bodenruhe kann somit einen Beitrag zur Neubildung eines Bodengefiiges leisten. Nach
dem moglichen Rickbau der PV Anlage kann die Flache der Anlage und die Flache der
Ausgleichsflache wieder als landwirtschaftliche Nutzflache genutzt werden. Eine ver-
bindliche Aussage zur Zulassigkeit bzw. Rahmenbedingungen kann derzeit nicht getrof-
fen werden. Der Ruckbau der Anlage richtet sich nach den gesetzlichen Rahmenbedin-
gungen zum Zeitpunkt des Riickbaus.
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Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414) in der jeweils glltigen Fassung.

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. S. 132), in der jeweils glltigen Fassung

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und tber die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991
| S. 58), in der jeweils gultigen Fassung

- Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI 2007, S. 588), in der jeweils gultigen Fassung

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.02.2011 (GVBI 2011, S. 82), in der jeweils gultigen Fassung

- Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI 1998, S. 796), in der jeweils glltigen Fassung

- Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaéler (BayRS IV, S. 354),
in der jeweils glltigen Fassung
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Umweltbericht

1. Umweltbericht fiir den Bebauungsplan
nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2, Nr. 2

1.1 INHALT
Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans einschlieflich der

Beschreibung und Festsetzungen des Plans mit Angaben iiber Standort, Art und Umfang,
sowie Bedarf an Grund und Boden des geplanten Vorhabens.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan , MI /SO Wind-
falter Pullach™ soll sowohl die Nutzung erneuerbarer Energien als auch Wohnen und die An-
siedlung von Gewerbe ermdglicht werden. Das Sondergebiet Mischgebiet (SO / MI) befindet
sich am siidlichen Ende der Gemeinde Pullach, westlich der Bahnlinie Ingolstadt — Regensburg
in einer Entfernung von ca. 400 m von der Ortsmitte. Der Geltungsbereich umfasst die Flur-
nummern 78, 78/6. 78/8 alle in der Gemarkung Pullach. Die Gesamtfliche von 14.762 qm setzt
sich wie folgt zusammen:

PV-Fliche = 7.381 gm, MI = 5.038 qm, Erschlieungsstralie = 426 qm, Ausgleichsfliche west-
lich der Bahnlinie Ingolstadt - Regensburg =Hl1§()']7 m.
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Ubersichtsplan: Ohne MaBstab

Die geplante Freiflichenphotovoltaikanlage sowie das geplante Mischgebiet befinden sich in-
nerhalb des 20 m und des 200 m Abstands von der Bahnlinie.

Die Flurnummern werden derzeit wie folgt genutzt:

F1. Nr. 78 Ackerfliche (Baumschulfliche fiir die Aufzucht von Pflanzen).

F1. Nr. 78/6 Ackerfliche (Baumschulfldche, fiir die Aufzucht von Pflanzen).

FI. Nr. 78/8 Wohnbebauun

F1. Nr. 78 - Baumschulfliche

Fl. Nr. 78/6 Baumsculﬂéiche im inlcrg'und vorhandene Wohnbebauug auf
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F1. Nr. 78/8, Hausnummer 8 ¢

Im gesamten Geltungsbereich befinden sich keine schiitzenswerten Biotope. Die Strauch-hecke
entlang der Bahnlinie (auBlerhalb des Geltungsbereichs) ist biotopkartiert — Biotop Nr. 7137-
0265-006. Die Hecke besteht aus Hartriegel, Schlehdorn, Eichen und Kiefern.

Die geplante PV-Anlage hat keine negative Auswirkung auf diese Strauchhecke. Die Hecke
bildet eine zusitzliche Abschirmung beziiglich moglicher Blendwirkungen.

Bic von der Bahnlinie nacNordwesten.

An der Westgrenze der FI. Nr. 78 befindet sich ein ,,Marterl®, eingerahmt von 2
Bdumen (Tilia cordata). Das ,,Marterl* und die Baume bleiben erhalten.

Blick von der WindfalterstraBe auf das . Martetl*
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Umgebung

Der Geltungsbereich befindet sich am siidlichen Ortsrand der Gemeinde Pullach in einer Ent-
fernung von ca. 400 m zur Ortsmitte. Im Siiden, in einer Entfernung von ca. 850 m befindet
sich die Gemeinde Arnhofen. Im Westen wird der Geltungsbereich durch die Bahnlinie In-
golstadt — Regensburg begrenzt. Daran Anschlielend befinden sich landwirtschaftliche Flichen
(Ackerflichen). Im Siidwesten wird der Geltungsbereich von der Windfalterstrae begrenzt.
Die Begrenzung im Norden und Nordwesten erfolgt durch eine vorhandene Bebauung. Der
Abstand der PV Anlage zur Bahnlinie Ingolstadt — Regenburg im Osten betrdgt 20 m.
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1.2 FACHGESETZE - FACHPLANE

Darstellung der in den einschligigen Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind und der Art, wie diese Ziele
und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden.

Folgende Fachgesetze bilden die Grundlage des Umweltberichts in der Bauleitplanung:
EU Richtlinie 2001/42/EG: Priifung der Umweltauswirkungen bestimmter Pline und Pro-
gramme.
- § I Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Belange des Umweltschutzes. des Naturschutzes, der [Landes-
pflege
- § 1 BauGB: Ergiinzende Vorschriften zum Umweltschutz
- § 2 Abs. 4 BauGB: Vorschriften tiber die Umweltpriifung
- § 2a BauGB: Begriindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht

Aussagen des Fliichennutzungsplans:
Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan wird der Geltungsbereich als Fliche fiir die Land-
wirtschaft ausgewiesen. Bei der Stadt Abensberg wurde ein Antrag auf Anderung des Flichen-
nutzungs- und Landschaftsplans gestellt um den Geltungsbereich als Sondergebiet und Misch-
gebiet nach §11 BauNVO und § 6Bau NVO auszuweisen.
Der Flidchennutzungsplan wird im Zuge dieses Bebauungsplanverfahrens mit Deckblatt Nr. 35
geiindert und auf die angestrebte Planungssituation abgestimmt.

Erschliefung:

Die ErschlieBung fiir die PV und MI -Fliche ist gesichert. Die Zufahrt fiir das MI und SO erfolgt
liber die Windfalterstrale von Stidwesten iiber eine private Zufahrt. Der Eingriff in den Natur-
haushalt wird durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungs-und Griinordnungsplan redu-
ziert.

Der erforderliche Ausgleich wird auf der Eingriffsfliche F1. Nr. 78 und auf der FI. Nr. 242 in
der Gemarkung Pullach erbracht. Es werden 4.018 qm Ausgleichsfliche bendtigt. Niheres
siche Ausgleichsflichenberechnung.

Wie im Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* dargestellt wird, sollen ei-
nerseits das Bauen gefordert und gleichzeitig umweltschiitzende Belange beriicksichtigt wer-
den.
Rechtliche Grundlagen dafiir sind:
- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. IS 2414). das durch Art. 6 des Gesetzbuches vom
20.10.2015 (BGBI. IS 1722) geéindert worden ist.

Umweltschiitzende Belange werden durch folgende Zielvorgaben formuliert:

- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

- Vermeidung von Beeintrichtigungen des Naturhaushalts

- Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen

- Darstellen von geeigneten Maflnahmen zur Minimierung und zum Ausgleich
des Eingriffs.

Festsetzungen zur Reduzierung von Beeintriichtigungen der Schutzgiiter Mensch, Tier, Pflanze,
Wasser, Klima, Luft und des Landschaftsbilds werden im Bebauungsplan getroffen.
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1.3 BESTANDSAUFNAHME

Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes, einschliefi-
lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich beeintrichtigt werden.

Die geplanten PV-Fliche wurde bisher intensiv als Baumschulfliche zur Aufzucht von Béumen
und Striuchern genutzt. Die Flichen befinden sich in einem Korridor von 20 m bis 200 m Ab-
stand von der Bahnlinie Ingolstadt — Regensburg. Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich
keine schiitzenswerten Biotope. Um Blendwirkungen auf die éstlich verlaufende Bahnlinie aus-
zuschlieBen wird ein Gutachten im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens erstellt. Durch die
geplante und die bereits vorhandene Bepflanzung entlang der Ostgrenze kann eine Blendwir-
kung verhindert werden.

Photovoltaikanlagen stellen immer einen Eingriff in die Landschaft dar. Andererseits wird
durch die Nutzung als PV-Fliiche gegeniiber der bisherigen Nutzung als Baumschulfliche we-
gen der extensiven Nutzung zusitzlicher Lebensraum fiir Insekten, Reptilien und sonstiger
Kleintiere geschaffen. Die Einziiunung des Geldndes ist bis zu einer Hohe von 230 ¢cm zulissig.
Es ist eine Ausfithrung als Maschendrahtzaun 200 ¢cm hoch mit Ubersteigschutz zuldssig. Die
Unterkante des Maschendrahtzauns muss mindestens 15 cm Abstand zum anstehenden Gelénde
haben (Durchlissigkeit fiir Kleinsduger). Die Ausgleichsfléichen liegen auBerhalb der Einziu-
nung. Durch die Lage am siidlichen Ortsrand von Pullach sowie die bereits vorhandene Bahn-
strecke stellen sowohl die PV-Anlage als auch das geplante Mischgebiet keine zusitzliche Be-
eintridchtigung der umgebenden Flichen dar.

1.4 AUSWIRKUNGEN AUF DAS SCHUTZGUT MENSCH

1.4.1 Gesundheit und Wohlbefinden:

Durch die geplante Ausweisung als SO (PV-Anlagen) ist keine Beeintrichtigung fiir Gesund-
heit und Wohlbefinden zu erwarten. Der Geltungsbereich befindet sich in unmittelbarer Néhe
der Bahnlinie Ingolstadt — Regensburg in einem Abstand von 20 bis 200 m zur Bahnlinie. Die-
ser Bereich ist fiir die Naherholung wegen der angrenzenden Bahnlinie ohnehin nicht geeignet.
Gleichstromanlagen sind bereits ab einer Entfernung von 10 bis 50 cm unbedenklich. Da die
Anlage mit einem Zaun im Abstand von mindestens 3,00 m von den PV-Anlagen eingeziunt
wird sind die Auswirkungen eines Elektrosmogs nicht méglich.

Das geplante Mischgebiet schlieft unmittelbar an eine nérdlich vorhandene Bebauung an. Bei
der vorhandenen Bebauung handelt sich um Wohnbebauung und Gewerbebetriebe (MI). Das
geplante MI stellt somit eine Erweiterung der vorhandenen Bebauung dar.

1.4.2 Wohn- und Umweltfunktion:

Der Geltungsbereich wird bisher als Ackerfliche (Baumschulflidche zur Aufzucht von Béumen
und Striuchern) intensiv landwirtschaftlich genutzt Auf Grund der im Osten angrenzenden
Bahnlinie handelt es sich hier um eine bereits stark beeintridchtigte Fliche. (Ldrm durch die
Bahnlinie). Durch die geplante PV-Anlage und der damit verbundenen extensiven Bewirtschat-
tung ist eine Verbesserung gegeniiber der bisher intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ge-
geben. Das geplante MI stellt ohnehin nur eine geringfiigige Erweiterung des bereits vorhande-
nen MI dar. Es sind daher keine zusitzlichen negativen Auswirkungen auf die Wohn- und Um-
weltfunktion zu erwarten.

1.4.3 Erholungs- und Freizeitfunktion:
Der Geltungsbereich eignet sich in keiner Weise fiir Erholungs- und Freizeitaktivitéten.
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Durch die im Westen verlaufende Windfalterstrale und die im Osten verlaufende Bahnlinie
(Ingolstadt — Regensburg) sind im Geltungsbereich bereits erhebliche negative Umweltein-
fliisse gegeben.

1.5 AUSWIRKUNGEN AUF ARTEN UND LEBENSRAUME

1.5.1 Schutzgut Tier

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des
Naturhaushaltes in ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen.
lhre Lebensriume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwi-
ckeln und ggf wiederherzustellen.

Die bisher intensiv bewirtschafteten Ackerflichen (Baumschulflichen) boten nur einen sehr
eingeschrinkten Lebensraum fiir Tiere jeder Art. Die Besiedelung mit Insekten und anderen
Kleinlebewesen ist stark von der Jahreszeit und in den Ackerflichen vor allem von der Bewirt-
schaftung in den Vegetationsmonaten abhiingig. Vom Spitherbst bis weit in den Sommer hinein
bieten Baumschulflachen auf Grund der intensiven Bewirtschaftung ohnehin kaum oberirdi-
schen Lebensraum. Durch die Nutzung der Flichen als Photovoltaikfreiflichen wird auf einem
Teil der Fliache gegentiber der bisherigen Nutzung als Baumschulfliiche zusitzlicher Lebens-
raum fiir Kleintiere und Insekten geschaffen (extensive Bewirtschaftung, ein- bis zweimalige
Mahd pro Jahr, kein Pflanzenschutz und keine Diingung).

1.5.2 Schutzgut Pflanzen

Im gesamten Geltungsbereich befinden sich keine schiitzenswerten Pflanzen. Die vorhandene
Bepflanzung entlang der Bahnlinie (teilweise Biotopkartiert) wird durch die geplanten Bau-
mafinahmen nicht beeintrichtigt.

Die auf Baumschulfldchen iibliche, extrem artenarme Monokultur wird durch extensives Griin-
land unter den PV-Modulen wesentlich aufgewertet. Hinzu kommt, dass durch umweltgerechte
Bewirtschaftung (ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr, keine Diingung und kein Pflanzenschutz)
eine hohe Artenvielfalt erreicht werden kann. Somit tritt eine wesentliche Verbesserung gegen-
tiber der bisherigen Situation ein. Nitheres zur Bewirtschaftung siehe Ausgleichsflichenberech-
nung.

1.6  AUSWIRKUNGEN AUF DAS SCHUTZGUT BODEN

1.6.1 Relief

Bei dem iiberplanten Gebiet ,,Sondergebiet / Mischgebiet ,,Windfalterstrae Pullach* handelt
es sich um ein weitgehend ebenfléchiges Geldnde. Die Erdbewegungen beschriinken sich auf
die anzulegenden Kabelgriben. Auch im Bereich des geplanten MI gibt es keine wesentlichen
Verdnderungen des Geliindes.

1.6.2 Boden

Anthropogen iiberprigter bindiger Boden (intensiv genutzte Ackerflichen — Baumschul-nut-
zung.

Im Bereich der PV Anlage bleibt der Oberboden bleibt. Fiir die Modultische werden keine Fun-
damente in den Boden eingebracht. Durch den Bau von Nebenanlagen werden Flichen in ge-
ringem Umfang dauerhaft versiegelt (iiberbaut). Verdichtungen im Geltungsbereich werden
nach dem Bau der Module mit Bodenbearbeitungsgeriten gelockert. Durch die Nutzung als
Photovoltaikstandort kann sich der Boden unter Dauergriinland ohne kiinstlichen Niihrstoff-
und Pestizideintrag wieder erholen.
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Im Bereich des MI ist der Oberboden nach Abtrag so zu schiitzen, dass er jederzeit zu kultur-
zwecken verwendet werden kann. Die Oberbodenmieten sind bei ldngerer Lagerung mit Le-
guminosen anzusden.

1.6.3 Altlasten
Altlasten bzw. Altlastverdachtsflichen sind innerhalb der Geltungsbereiche des Bebauungs-/
Griinordnungsplans nicht bekannt und werden auch nicht vermutet

1.7 AUSWIRKUNGEN AUF DAS SCHUTZGUT WASSER

1.7.1  Grundwasser

Mit dem Schutzgut Wasser ist mit dem Ziel umzugehen, dass auch nachfolgenden Generationen
ohne Einschrinkung alle Optionen der Gewissernutzung offenstehen. Die

genaue Tiefenlage des Grundwassers ist unbekannt. Auf Grund der geologischen Gegebenhei-
ten kann jedoch von einem relativ hohen Grundwasserflurabstand ausgegangen werden. Ein
Eingriff in das Grundwasser erfolgt durch die geplante Photovoltaikanlage nicht. Durch die
vorgesehene Nutzung im Bereich des MI ist bei Einhaltung aller Vorschriften keine Beeintréch-
tigung der Grundwasserqualitit und der Grundwasserneubildung zu erwarten.

1.7.2  Oberfliichenwasser

Oberflichengewiisser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden und damit nicht betroffen. Das
zukiinftig auf den Flichen anfallende Niederschlagwasser kann breitfléchig tiber die belebte
Bodenzone versickern. Unter dem Dauergriinland kann sich das natiirliche Bodengefiige mit
entsprechendem Kapillarsystem wieder ausbilden. Im unmittelbaren Bereich der Paneele ent-
steht an den Traufkanten der Modultische eine gewisse Konzentrierung des Niederschlagsab-
flusses. Ferner findet unter den Modultischen eine Beschattung des Bodens statt, dadurch trock-
net dieser beschattete Bereich nicht so schnell aus und hat ein hoheres Infiltrationsvermogen.
Insgesamt ist die Auswirkung auf das Schutzgut Wasser durch die geplante Photovoltaikanlage
positiv im Vergleich zur bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung zu sehen. Der Gel-
tungsbereich befindet sich auBerhalb des festgesetzten HQ- 100 Bereichs.

Im Bebauungsplanverfahren ist festgesetzt, dass unbelastetes Oberflichenwasser soweit mog-
lich direkt dem natiirlichen Wasserkreislauf wieder zugefiihrt wird.

1.8 AUSWIRKUNGEN AUF DAS SCHUTZGUT KLIMA

Sowohl die geplante Photovoltaikanlage als auch das geplante MI haben auf Grund ihrer gerin-
gen GroBe keine Barrierewirkung, Luftaustauschbahnen bleiben erhalten. Wesentliche negative
Veriinderungen der kleinklimatischen Verhéltnisse sind nicht zu erwarten.

1.9 AUSWIRKUNGEN AUF DAS SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD

Das Landschaftsbild wird bisher bereits stark durch die Bahnlinie Ingolstadt — Regensburg be-
eintrichtigt. Die geplante Photovoltaikanlage hat daher nur einen sehr geringen zusitzlichen
negativen Einfluss auf das Landschaftsbild. Hinzu kommt, dass durch die geplanten Eingrii-
nungs- / AusgleichsmaBnahmen im Osten eine zusitzliche Abschirmung gegeniiber der freien
Landschaft dstlich der Bahnlinie erfolgt.

Das geplante MI ist eine geringe Erweiterung der bestehenden Bebauung. Den Abschluss der
Bebauung bildet die landwirtschaftliche Lagerhalle siidlich der geplanten PV-Anlage.
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L.10 AUSWIRKUNGEN AUF DAS SCHUTZGUT KULTUR UND SONSTIGE
SACHGUTER

Unter Kultur- und sonstigen Sachgiitern sind Giiter zu verstehen, die Objekte von gesellschaft-

licher Bedeutung, wie architektonisch wertvolle Bauten oder archiologische Funde, sind und

deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschriinkt werden kann.

Giiter dieser Art sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht vorhanden bzw. werden
auch nicht vermutet.

1.11  AUSWIRKUNGEN AUF DAS SCHUTZGUT FLACHE

Da die PV-Anlage tiberwiegend im vorbelasteten Bereich (hier Bahnlinie Ingolstadt — Regens-
burg) in einem Korridor von 20 bis 200 m angesiedelt ist, tritt hier keine Verschlechterung
gegeniiber der bisherigen Situation ein. Die fiir das MI ausgewiesenen Flachen werden auf Fl.
Nr. 242 in der Gemarkung Pullach ausgeglichen.

2.0 PROGNOSEN UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELT- )
ZUSTANDES BEI DURCHFUHRUNG BZW. NICHTDURCHFUHRUNG
DER PLANUNG.

2.1 Durchfithrung der Planung:

Durch die Ausweisung der Flichen als Sondergebiet fiir die Errichtung von Photovoltaik-Frei-
flichenanlagen wird die Nutzung erneuerbarer Energien ermdglicht. In Zeiten des Klimawan-
dels, der Energiewende nach dem 11.03.2011 und langfristig steigender Preise fiir fossile Ener-
gietrdger ist die Nutzung erneuerbarer Energien von allgemeinem volkswirtschaftlichem Inte-
resse. Dem wird vom Gesetzgeber durch das ,,Gesetz fiir den Vorrang erneuerbarer Energien*
(EEG) Rechnung getragen. Zusitzlich wird durch die Umwandlung von Ackerflichen in Dau-
ergriinland ein Beitrag zum Klimaschutz geleistet. Ferner entstehen durch das Dauergriinland
mit nur 2-maliger Mahd pro Jahr zusitzliche Habitate fiir Insekten und Kleintiere. Im Vergleich
zur bisherigen intensiven Nutzung als Ackerflidche wird dadurch eine Verbesserung der bishe-
rigen Ausgangssituation erreicht.

Das geplante MI ist fiir die Weiterentwicklung des Ortes, d. h. fiir den Bau von Wohnungen
und die Ansiedlung von Gewerbe erforderlich.

2.2 Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wird der Geltungsbereich zukiinftig weiterhin als in-
tensive landwirtschaftliche Fliche (Ackerland - Baumschulnutzung) genutzt. Neben dem Erhalt
der Bodenfunktion als Ertragsfliche verschlechtern sich die Speicher- und Reglerfunktionen.
Es unterbleiben die Eingriffe in das Landschafisbild.

Allerdings sind mit Weiterfithrung der landwirtschaftlichen Nutzung auch keine Verbesserung
der Lebensraumqualitit fiir Tier- und Pflanzenarten sowie fiir die Schutzgiiter Boden und Was-
Ser Zu erwarten.

Die Uberbauung mit Solarpaneelen bedeuten aber grundsitzlich eine Verschlechterung des
Landschaftsbildes, vor allem durch die optische Wirkung. Wobei hinsichtlich der optischen
Wirkung der Standort durch die Bahnlinie Ingolstadt — Regensburg bereits stark beeinflusst ist.
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2.3  GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG
UND ZUM AUSGLEICH DER NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN

2.3.1 Allgemein:

Die geplante Bebauung mit einer Photovoltaik-Freiflichenanlage stellt einen Eingriff in Natur
und Landschaft gemif} § 14 BNatSchG dar. Nach § 3 BauGB ist die Vermeidung und der Aus-
gleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft in der bauplanerischen Abwégung
nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Gleiches gilt fiir das geplante Mischgebiet.

2.3.2 Vermeidung:

Zur Vermeidung von nachteiligen Folgen fiir die Natur und Landschaft durch das geplante Vor-
haben und zur Begrenzung des Eingriffs werden folgende MalBinahmen in der Griinordnungs-
planung festgesetzt:

- Ansaat von Regiosaatgut fiir standorttypische kriuter- und wildblumenreiche
Extensivwiesen (Biotoptyp GE) auf der gesamten Fliche der Photovoltaik-
anlagen. Die Flichen sind ein- bis zweimal jdhrlich zu méhen, dabei ist die
erste Mahd friihestens ab dem 15. Juni und die zweite Mahd nicht vor Mitte
August durchzufiihren. Das Mihgut soll auf den Flachen trocknen und dann
abgefahren werden. Generell gilt vollstindiger Verzicht auf Diinger (sowohl
mineralischer als auch organischer Diinger) und an Pflanzenschutzmittel.

- Einhaltung eines mindestens 15 cm hohen Abstands zwischen Gelidndeober-
fliche und Zaununterkante als Durchlass fiir Kleintiere.

- Versickerung des gesamten Niederschlagswassers auf der Flidche tiber die
belebte Bodenzone.

- Lockerung der Bodenoberfldche zur Verbesserung der Sickerfidhigkeit des
Bodens.

2.4 Berechnung des Ausgleichsfliichenbedarfs
Die Ausgleichsfliche auf F1. Nr. 78 hat eine Gesamtgréf3e von 1.917 qm

Fiir die PV-Anlage einschl. anteiliger Erschliefung werden 1.519 gm benétigt

Planung Bestand Eingriffs Kompensati- Ausgleichs-
fliche onsfaktor flichenbedarf

Eingeziunte 7.381 gqm Intensiv

Freifldchen- landwirtschaftlich

photo- genutzte Flidche 0,2 1.519 gm

voltaikanlage beeintréichtigt

F1. Nr. 78 durch die Bahnlinie

+ 213 gm Ingolstadt-Regens-

ErschlieBungs- burg

stralBe

Entsprechend der im Bebauungsplan vorgesehenen Ausgleichsflichenkonzeption wird der
Ausgleich auf der F1. Nr. 78 in der Gemarkung Pullach erbracht.

Fiir das Mischgebiet einschlieBlich der ErschlieBungsstraBe werden 2.499 gm benotigt
Auszugleichen sind 3.951 gm + (426 qm : 2 = % Anteil der) ErschlieBungsstralie) 213 gm.
Auszugleichende Fliche gesamt = 4.164 qm x 0,6 = Ausgleichsbedarf = 2.499 gm.
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Der Ausgleich wird auf F1. Nr. 78 = 398 qm, sowie auf FI. Nr. 242 in der Gemarkung Pullach
=2.101 gm erbracht.

2.5 INBETRACHT KOMMENDE ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICH-
KEITEN UNTER BERUCKSICHTIGUNG DER ZIELE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGS- UND FLACHENNUTZUNGS-
PLANS.

Bebauungsplan:
Wegen der gegebenen Sachzwiinge hinsichtlich der erforderlichen ErschlieBung und dem Bau
der PV-Anlagen auf der vorbelasteten Fliche (entlang der Bahnlinie Ingolstadt - Regensburg)
dem Grundstiickszuschnitt und den Besitzverhiltnissen ist fiir das beabsichtigte Bauvorhaben
kein alternativer Standort oder eine Planungsalternative méglich. Die Erweiterung der Bebau-
ung Richtung Stiden ist die logische SchlieBung einer Bauliicke.

Fléchennutzungsplan:

Mit dem Bau der Photovoltaik-Freiflichenanlage auf der landwirtschaftlichen Fliche innerhalb
des 200 m Korridors entlang der Bahnlinie wird eine vorbelastete Fliche. auf der bereits ein
Eingriff in die Landschaft erfolgte verwendet. Dadurch werden bisher unbelastete Landschafts-
bereiche nicht beansprucht. Die Erweiterung des Ml ist die Fortsetzung des vorhanden MI Rich-
tung Siiden. Eine Erschlieung Richtung Norden oder Westen erscheint wegen der anschlie-
Benden landwirtschaftlichen Fldchen nicht sinnvoll.

2.6 BESCHREIBUNG DER GEPLANTEN MASSNAHMEN ZUR UBERWA-
CHUNG DER ERHEBLICHEN AUSWIRKUNGEN BEI DER DURCHFUHRUNG DES
BAULEITPLANS AUF DIE UMGEBUNG

Da es wie bisher beschrieben keine erheblichen Belastungen der Umwelt durch den Bau der
geplanten PV-Anlage und der Erweiterung des bestehenden MI gibt ist beziiglich dieses Punk-
tes keine Uberwachung erforderlich. Beziiglich der erforderlichen Ausgleichsmafnahmen ist
die Umsetzung und Entwicklung zu iiberwachen.

2.7 MONITORING
Beziiglich der erforderlichen Ausgleichsmafinahmen ist die Umsetzung zu {iberwachen. Vo-
raussichtlicher Entwicklungszeitraum bis zur Erreichung eines stabilen Zustands 10 — 15 Jahre.

2.8 ZUSAMMENFASSUNG

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan MI, SO Windfal-
terstralle Pullach™ westlich der Bahnlinie Ingolstadt — Regensburg soll die Nutzung erneuerba-
rer Energien ermdglicht und gefordert werden. In Zeiten des Klimawandels, der Energiewende
nach dem 11.03.2011 und langerfristig steigender Preise fiir fossile Energietriiger ist die Nut-
zung von erneuerbarer Energien von allgemeinem volkswirtschaftlichen Interesse. Dem wird
vom Gesetzgeber durch das ,.Gesetz fiir den Vorrang erneuerbarer Energien (EEG) Rechnung
getragen. Durch das geplante MI soll zusiitzlicher Wohnraum und die Moglichkeit zur Ansied-
lung von Gewerbe geschaffen werden.

Da die Flachen bisher als landwirtschaftliche Flichen (Baumschulflichen zur Aufzucht von
Gehélzen) ausgewiesen sind ist von der Stadt Abensberg der Flichennutzungsplan zu éndern
und ein Bebauungs- und Griinordnungsplan aufzustellen. Der Flichennutzungsplan wird im
Parallelverfahren gedndert. Das Projekt umfasst die F1. Nrn. 78, 78/6 und 78/8 in der Gemar-
kung Pullach.
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Es handelt sich hierbei um eine Gesamtflidche innerhalb des Geltungsbereichs von 1,4762 ha.
Der geplante Standort befindet sich innerhalb des 200 m Korridors auf der Westseite der der
Bahnlinie Ingolstadt — Regenburg. Als wesentlichste, mit dem geplanten Projekt verbundene
Eingriffe sind demnach die Uberbauung des Bodens mit Solarpaneelen sowie die Veréinderung
des Landschaftsbilds durch das MI / SO anzusehen. Bedeutende Iebensridume miissen nicht in
Anspruch genommen werden, da die Photovoltaikanlage und das MI auf strukturarmen und
intensiv landwirtschaftlich genutzten Flichen errichtet werden sollen.

Der Geholzbestand westlich der Bahnlinie wird durch die Ausweisung des MI / SO nicht be-
eintrichtigt. Unter Beriicksichtigung der im Rahmen der notwendigen Ausgleichsmafinahmen
eintretenden positiven Aspekte sind die projektbezogenen Auswirkungen als nicht erheblich
einzustufen.

Der Ausgleichsflichenbedarf wurde nach den ,,Grundsitzen fiir die Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung™ (2. erweiterte Auflage: Januar
2003) ermittelt und betréigt fiir das Gesamtgebiet 4.018 qm.

Als Ausgleichsfliche ausgewiesen werden 1.917 qm auf FI1. Nr. 78 und 2.101 gm auf F1. Nr.
242 in der Gemarkung Pullach. Als Ausgleich werden auf den Ausgleichsflichen Mafinahmen
in Form von Bepflanzungen mit autochthonen Gehélzen geplant.

Im Rahmen des Monitorings dieses Bebauungsplanverfahrens sollte die Umsetzung der griin-
ordnerischen MafBnahmen einer Uberwachung unterzogen werden. Die Durchfiihrung dieses
Monitorings sollte bis zur Erreichung des Entwicklungsziels dauern. Das Entwicklungsziel
wird voraussichtlich in 10 bis 15 Jahren erreicht.

Zusammenfassend betrachtet sind mit dem geplanten Baugebiet ,MI / SO Wundfalterstrae
Pullach* westlich der Bahnlinie Ingolstadt —Regensburg keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen zu erwarten.

2.9  BESCHREIBUNG DER WICHTIGSTEN MERKMALE DES VERWENDETEN
TECHNISCHEN VERFAHRENS BEI DER UMWELTPRUFUNG SOWIE HIN-WEISE
AUF SCHWIERIGKEITEN DIE ZUSAMMENSTELLUNG DER AUFGABEN AUF-
GETRETEN SIND

Das geplante Baugebiet wurde vor Ort und anhand eines Luftbilds beurteilt. Die Biotopkartie-
rung Bayern Flachland wurde zur Beurteilung mit herangezogen. Die Aussagen des Regional-
plans 11 — Regensburg, Bereich LKR Kelheim wurden beriicksichtigt.
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Ausgleichsflachenberechnung

LANDSCHAFTSARCHITEKT ERWIN FROSCHL pirL. ING FH
ULMENWEG 8§, 93333 NEUSTADT a. d. DONAU - TEL. 09445 /21117, FAX. 21219 e-MAIL: ERFroeschl@aol.com

NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG IN DER
BAULEITPLANUNG

Ermittlung von Ausgleichsfliachen in Anlehnung an den Leitfaden ,, Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft* der Arbeitsgruppe ,, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung * beim
Bayerischen Staatsministerium fiir Landespflege und Umweltfragen. (Ergéinzte Fassung,
Stand Januar 2003).

Projekt: BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
Mi / SO WINDFALTERSTRASSE, PULLACH

Fliiche: Auszugleichende Flachen
Flurnummern: 78, 78/6 und 78/8 in der Gemarkung Pullach

Planaufstellung: Stadt Abensberg
Stadtplatz 1
93326 Abensberg

1. Bewertung der zur Bebauung vorgesehenen Fliiche

a) Arten- und Lebensriume

Naturferner und anthropogen stark beeinflusster Biotoptyp ohne Vorkommen
von Arten der ,,Roten Listen®.

Blick von Siiden nach Norden
Auf Grund der Lage und der derzeitigen Nutzung als Ackerfliche (Baumschul-
fliche) ist durch die geplante Ausweisung eines Baugebiets eine
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Beeintridchtigung der Tierwelt innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans nahezu ausgeschlossen-

Auf eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (SAP) wurde daher verzichtet.
Um ganz sicher zu gehen, dass mogliche Ackerbriiter nicht beeintréchtigt wer-
den wird im Bebauungsplan festgelegt, dass Oberbodenarbeiten nicht wihrend
der Brutzeit von Mirz bis Juli gemacht werden diirfen.

b) Boden
Bindiger gut bearbeitbarer Boden. Anthropogen tiberprigter Boden ohne Eignung
fiir die Entwicklung von besonderen Biotopen.

¢) Wasser
Untersuchungen iiber den Grundwasserstand liegen nicht vor.
Aufgrund der Erfahrung durch die angrenzende Wohnbebauung kann von einem
relativ hohen Grundwasserflurabstand ausgegangen werden.

. d) Klima und Luft
Die geplante Bebauung hat wegen ihrer offenen Bauweise sowie der relativ ge-
ringen Gesamtfliche keine kleinklimatischen Auswirkungen auf Luftaus-tausch-
bahnen.
Durch die geplante Bebauung ist mit einer geringfiigigen Erhohung der boden-
nahen Temperatur im Bereich des MI zu rechnen. Die Ausgleichsfunktion der
bestehenden Ackerfliche geht durch die geplante Bebauung teilweise verloren.
Die Schadstoffemission durch Hausbrand erhht die Schadstoffzunahme in der
Luft geringfiigig.
Die Larmemissionen erhhen sich wiihrend des Baus und nutzungsbedingt eben-
falls geringfiigig.
Der Bereich des SO hat keinerlei Auswirkungen auf die Schutzgiiter Klima und
Luft.

€) Landschaftsbild
Die vorgesehene Bebauung auf dem Flurstiicken Nr. 78, 78/6 und 78/8 in der
Gemarkung Pullach hat keine negative Auswirkung auf das Landschaftsbild da
. der Bereich bereits stark durch die Bahnlinie Ingolstadt — Regenburg beeintréich-
tigt ist. Hinzu kommt, dass es sich hier um die Fortfithrung einer bereits beste-
henden Bebauung Richtung Siiden handelt. Das geplante Bauge-biet bildet somit
eine logische Einheit mit der vorhandenen Bebauung. Die PV-Anlage befindet
sich im Korridor von 20 bis 200 m von der Bahnlinie.
Entsprechend dem Landesentwicklungsprogramm (LEP) sollen Photovoltaik-
Freifldichenanlagen méglichst auf vorbelasteten Standorten errichtet werden, um
ungestorte Landschaftsteile nicht zu beeintrichtigen. Hierzu zihlen z. B. Stand-
orte entlang von Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege, Energie-leitungen
etc.) oder Konversionsstandorte.
| Dieser Standort ziihlt zu den vorbelasteten Standorten entlang von Infrastruktur-
| einrichtungen, so dass die beantragte Anderung der Flichen-nutzungsplans und
die Aufstellung des Bebauungsplans mit den Zielsetzungen des Landesentwick-
lungsprogramms (LEP) vereinbar sind. Der Standort fiir die Freiflachenphoto-
voltaikanlage ist durch die unmittelbare Nihe zur Bahnanlage auf Grund von
[drm sowie hinsichtlich visueller Gesichtspunkte vorbelastet, so dass sich eine
zeitweise Nutzung zur Stromgewinnung anbietet. Der Standort wird derzeit als
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Bauschulfldche genutzt. Aus 6kologischen Griinden werden daher keine wert-
vollen Lebensrdume beeintriichtigt.

Der Geltungsbereich des geplanten Baugebiets ist derzeit im Fldchennutzungs-
plan als landwirtschaftliche Fliche enthalten. Der Flachennutzungsplan wird mit
Deckblatt Nr. 35 im Parallelverfahren geéndert.

Die geplante Baugebietsflache fillt von Norden nach Siiden von ca. 379 m ii.
NN auf 377,00 m ti. NN und steigt von Westen nach Osten von 374,700 m ii. NN

auf 377,50 m . NN.

Malinahmen zur Vermeidung und Minderung des Eingriffs.

Zur Vermeidung und Verringerung der nachteiligen Auswirkungen

sind nachfolgende Malinahmen vorgesehen:

- Versickern des unbelasteten Oberflichenwassers vor Ort

- Vermeidung von grifieren Gelindebewegungen

- Sickerfihige Oberflichenbefestigung fiir PK W-Stellplitze
(Schotter, sickerfihiges Pflaster, Pflaster mit Rasenfugen)

- Sickerfihige Oberflichenbefestigung der Garagenvorbereiche
(Schotter, sickerfahiges Pflaster, Pflaster mit Rasenfuge)

- masive Eingriinung entlang der Ostseite (Ausgleichsmafinahme)

Flichenermittlung
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Auszugleichende Fliichen

MI = 5038 gm abziiglich vorhandener Wohnbebauung (1.087 gm) = 3.951 gm
ErschlieSungsstrafle = 426 gm
PV-Anlage = 7.381 gm
Auszugleichende Fliche insgesamt = 11.758 qm
4. Begriindung fiir die Einstufung des Anrechnungsfaktors und Berechnung

des Ausgleichbedarfs

PV Anlage:

Der Kompensationsfaktor wird fiir die Freiflichenphotovoltaikanlage inclusive der in-

nerhalb der Zaunanlage erforderlichen ErschlieBungs- und Pflegebereiche sowie

Zufahrten auBerhalb der Zaunanlage mit 0,2 als Regelfaktor entsprechend dem Schrei-

ben des IMS vom November 2009 gewihlt.

Der erforderliche Ausgleich betrdgt demnach 7.381 gm+ (426 qm : 2 = %2 Anteil der)

ErschlieBungsstrafie) 213 gm.

Auszugleichende Fliche gesamt = 7.594 qm x 0,2 = Ausgleichsbedarf = 1.519 qm.

Der Ausgleich wird durch Pflanzungen von Feldgehélzen auf F1. Nr. 78 in der Gemar-

kung Pullach, im Osten der PV-Anlage erbracht.
Pflanzenliste siche Bebauungsplan Punkt 4.4

MI Bereich

Landwirtschaftlich genutzte Flichen, die einer Bebauung zugefiihrt werden sind.,
wenn keine wesentlichen Mafinahmen zur Vermeidung und Minderung des Eingriffs

durchgefiihrt werden, grundsétzlich mit dem Faktor 0,6 auszugleichen.
Auf Grund vorgenannter Ausfithrungen ist das Gebiet wie folgt einzustufen:

,.Gebiet mit geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild*
(Kategorie 1 = Ackerfldche)

Eingriffsschwere Typ A (hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad, GRZ > 0,35).

Feld A 1. Faktor 0,6

Der erforderliche Ausgleich betriigt demnach 3.951 gm + (426 qm : 2 = % Anteil der)

ErschlieBungsstral3e) 213 qm.

Auszugleichende Fliche gesamt = 4.164 qm x 0,6 = Ausgleichsbedarf = 2.499 qm.
Der Ausgleich wird teilweise auf F1. Nr. 78 in der Gemarkung Pullach mit 398 gm

und F1. Nr. 242 in der Gemarkung Pullach mit 2.101 qm erbracht.

Ausgleichsmalinahmen:
F1. Nr. 78 Feldgeholzpflanzung = 398 qm
Pflanzen siehe Pflanzenliste
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FI1. Nr. 242 Feldgehélzpflanzung = 2.101 gm
Die Fldche wird derzeit als Baumschulfliche zur Aufzucht von Biumen und Striu-

chern genutzt.

Auszug aus Geportal Bayer — F1. Nr. 242 Geakung Pullach
Gelbe Fliche = Ausgleichsfliche =2.101 gm

Malinahmen auf F1. Nr. 242 in der Gemarkung Pullach
Roden der Baumschulware einschl. entfernen der Wurzelstocke.
Ein kleiner Teil der Wurzelstocke kann auf der Fliche verbleiben.

Aufforstung der Flidche (2101 qm) mit den Pflanzen der Pflanzenliste
Autochthones Pflanzgut Wuchsgebiet 6.1 Alpenvorland = aut-09.00 EAB und
5.2 Schwiibische und Frinkische Alb.

Gerodete Wurzelstocke teilweise als Totholz vor Ort belassen (5 Haufen tiber die Aus-
gleichsfliche verteilt). Die Wurzelstdcke sind als Haufen mit einer Fléiche von

ca. 4 x 4 min eine ca. 40 cm tiefe Mulde zu schiitten.

Systemskizze:
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Totholz / Wurzelsticke

Pflanzenliste fiir Fl. Nr. 242 und 78 in der Gemarkung Pullach

Quercus robur -

125/150

Acer platanoides

125/150

Tilia cordata

125/150

Salix alba -

125/150

Acer campestre
Carpinus betulus

Im Randbereich:
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Rhanmnus frangula
Prunus padus
Prunus spinosa
Sambucus nigra -
Sorbus aucuparia
Viburnum lantana

Biume:

Eiche
Spitzahorn
Winterlinde
Silberweide

Feldahorn
Hainbuche

Roter Hartriegel
Haselnuss
Zweigriffeliger Weilldorn
Faulbaum
Traubenkirsche
Schlehdorn

Schwarzer Holunder
Eberesche

Wolliger Schneeball

v. Hei. ab 5 cm Umfang
v. Hei. ab 5 em Umfang
v. Hei. ab 5 ecm Umfang
v. Hei. ab 5 em Umfang

v. Hei. 100/125
. Hei 100/125

<

. Str., 4 Triebe, 60/100
. Str., 4 Triebe, 60/100
. Str., 3 Triebe, 60/100
. Str., 3 Triebe, 60/100
. Str., 3 Triebe, 60/100
. Str.. 3 Triebe, 60/100
v. Str.. 3 Triebe, 60/100
|. Heister, 0.B. 80/100

v. Str., 4 Triebe, 60/100

< & 4 g

Anteil an der Gesamtpflanzung ca. 75 bis 80 %. Pflanzabstand 150 x 150 ¢cm
Biiume in Gruppen von 3 bis 5 Stiick pflanzen

Striiucher:

in Gruppen von 5 bis 9 Stiick pflanzen. Pflanzabstand 150 x 150 cm
Geholzbestand in den ersten 5 Jahren nach der Pflanzung 2 x — 3 x pro Jahr ausméhen.
Das Miihgut kann in der Pflanzung verbleiben. Pflanzflichen mit Wildschutzzaun
gegen Wildverbiss schiitzen. Zaunhhe 160 ecm. Der Wildschutzzaun ist 8 Jahre nach
der Pflanzung zu entfernen. Der Geltungsbereich der Ausgleichspflanzung ist mit Ei-
chenpfihlen mit griinem Kopf zu markieren.
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Saumbereich:

im Abstand von 2 Jahren méhen, Mihgut abfahren. Falls erforderlich Pflegeschnitt au-
Berhalb der Vogelbrutzeit 01. Oktober bis Ende Februar durchfiihren.

Unerwiinschte Gehélze im Saumbereich entfernen.

Hinweis:
Die Ausgleichsflichen sind bis zur Fertigstellung der ErschlieBungsmaBnahmen bzw. bis
zur Fertigstellung der PV- Anlage zu erstellen.

Die Ausgleichsflichen sind zu melden an:
Bayerisches Landesamt fiir Umweltschutz (LFU)
Aulienstelle Nordbayern

Hans-Hogn-Strafle 12
95030 Hof
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Anhang
Immissionstechnisches Gutachten Lichtschutz vom 13.10.2023 von Hoock und
Partner Sachverstdndige PartG mbH

Immissionstechnisches Gutachten Schallschutz vom 13.10.2023 von Hoock und
Partner Sachverstiandige PartG mbH
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1 Ausgangssituation
1.1 Planungswille der Stadt Abensberg

Mit  der Aufstellung des Bebauungsplans "MI/SO  WindfalterstraBe Pullach" /6/
beabsichtigt die Stadt Abensberg die Ausweisung von insgesamt
3 Mischgebietsparzellen sowie einer Sondergebietsparzelle nach § 6 bzw. § 11 BauNVO
ostlich der WindfalterstraBe auf den Grundsticken F.Nm.78, 78/6 und 78/8 der
Gemarkung Pullach in 93326 Abensberg (vagl. Abbildung 1). Das Sondergebiet auf einer
Teilflache  des  Grundsticks  FLNr.78  soll  dabei der ZIweckbestimmung
"Freiflachenphotovoltaikanlage” zugefUhrt werden.

Auf der vorgesehenen Mischgebietsparzelle auf Grundstick FI.Nr. 78/8 befindet sich
bereits im Bestand ein Wohnhaus, das als Befriebsleiterwohnung zum nérdlich
benachbdrten Betrieb der "Zimmerei und Dachdeckerei Alfred Pillmeier" genehmigt ist
/13/. Die beiden verbleibenden Mischgebiefsparzellen sind derzeit noch unbebaut,
wobei auf der nordostichen Parzelle (TeilflGche des Grundstlicks FLNr. 78)
Wohnnutzungen ausgeschlossen werden /17/.
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Abbildung 1: Planzeichnung zum Bebauungsplan "MI/SO WindfalterstraBe Pullach" /6/
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Als  Parkmoglichkeiten k&nnen den zukiUnffigen Bewohnern Stellplatze und
entsprechende Nebengebdude (z. B. Garagen, Carports) zur Verfigung gestellt werden,
deren Standort im Bebauungsplan nicht festgesetzt wird.

Die ErschlieBung wird Uber die geplante Zufahrt zur WindfalterstraBe im Sidwesten des
Geltungsbereichs erfolgen (vgl. Abbildung 1).

1.2 Ortslage und Nachbarschaft

Das Plangebiet liegt im SUden des Gemeindeteils Pullach der Stadt Abensberg
(vgl. Abbildung 2).

‘ In nordlicher und nordwestlicher Richtung schlieBen Mischnutzungen aus Wohnen und
Gewerbe an den Geltungsbereich an. Dabei ist insbesondere die Zimmerei und
Dachdeckerei Alfred Pillmeier zu nennen, wahrend sich die direkt nérdlich liegende Halle
auf eine reine Lagernutzung ohne nennenswerten Betrieb beschrankt /12/. Weiter in
Richtung Nordwesten folgt der Ortskern des Gemeindeteils Pullach. Direkt Gstlich des
Geltungsbereichs verlauft die Bahnstrecke 5851 Regensburg - Ingolstadt in Nord- Sid-
Richtung, wahrend sich weiter in Richtung Nordosten in einem Abstand von ca. 150 m
der Ortsteil Kleedorf befindet. In einer Entfernung von rund 300 m in Richtung SUden
befinden sich Wohnnutzungen des Ortsteils Arnhofen, wahrend in rund 730 m Entfernung
westlich die ndchstgelegenen landwirtschaftlichen Betriebsgebdude des Ortsteils Baiern
zu liegen kommen. Westlich und sOdwestlich verlduft in unmittelbare N&he des
Geltungsbereichs die WindfalterstraBe. Neben den genannten Nutzungen ist das néhere
Umfeld der Bauleitplanung von landwirtschaftlichen Nutzfldchen gepragt.

Abbildung 2: Luftbild des Untersuchungsbereichs mit Darstellung des Geltungsbereichs und der
nordwestlich benachbarten Zimmerei /9/
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1.3 Bauplanungsrechtliche Situation

Nach Information des Bauamtes der Stadt Abensberg /[16/ existiert fUr den
Geltungsbereich kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplans soll ein Misch- und Sondergebiet nach § 6 bzw. §11 BauNvO
ausgewiesen werden.

Im Fldchennutzungsplan der Stadt Abensberg wird das Plangebiet als Baumschule
dargestellt (vgl. Abbildung 3). Die angrenzenden Flachen des Gemeindeteils Pullach
werden als Mischgebiet (M) dargestellt.
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Abbildung 3: Auszug aus dem Aachennutzungsplan der Stadt Abensberg /5/
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2 Aufgabenstellung

Ziel des Gutachtens ist es, die durch die Photovoltaikanlage an den maBgeblichen
Immissionsorten im Umfeld der Planung zu erwartenden Blendwirkungen nach den
Vorgaben der "LAl-Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von
Lichtimmissionen" zu prognostizieren.

Uber einen Vergleich der prognostizierten maximal maglichen jahrlichen und taglichen
Blenddauern mit den anzustrebenden Immissionsrichtwerten der "LAl-Hinweise zur
Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen” (in Anlehnung an die WEA-
Schattenwurf-Hinweise des LAl) soll die Vertraglichkeit des geplanten Vornabens mit dem
Anspruch der Nachbarschaft auf Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Blendungen Uberprift werden.

Im vorliegenden Fall ist auBerdem sicherzustellen, dass von der Photovoltaikanlage auf
den angrenzenden StraBen und Bahnstrecken keine verkehrsgefdhrdenden Blendungen
verursacht werden.

Die diesbeziglich notwendigen technischen, baulichen und planerischen Blend-
schutzmaBnahmen sollen entwickelt und als Festsefzungen fir den Bebauungsplan
vorgestellt werden.
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3 Immissionsschutzfachliche Anforderungen

3.1 Allgemeine Beurteilungsgrundlagen

Sofern Immissionen "nach Art, AusmaB oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Beléstigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft
herbeizufihren”, so gelten sie im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes §3 Abs. 2
und 3 BImSchG als schadliche Umwelteinwirkungen. Dazu gehdren unter anderem die
Lichtimmissionen.

Zur Beurteilung der Erheblichkeit von Lichtimmissionen wird auf die Hinweise zur Messung,
Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen ("Licht-Richtiinie") in der Fassung vom
08.10.2021 inklusive Anhang 2 mit Stand vom 03.11.2015 zurGckgegriffen /3/. Die Licht-
Richtlinie ist ein fachliches Empfehlungsschreiben der Bund/Lander Arbeitsgemeinschaft
fdr Immissionsschutz. Sie enthalt Kriterien zur Beurteilung der Beldstigung von Anwohnern
durch Sonnenlichtreflexe an Photovoltaikanlagen sowie Empfehlungen zur Minderung
der Blendwirkung von Photovoltaikanlagen.

FUr die Begutachtung dienen Empfehlungen zur Beurteilung der Blendung im Rahmen
der Planung von Photovoltaikanlagen nach Nr. 4 des Anhang 2 der Licht-Richtlinie. Zur
Ermittlung der Immissionen (Blendzeitfrdume) wird von idedlisierten Annahmen ausgegan-
gen:

lo] Die Sonne ist punktférmig.

e} Das Modul ist ideal verspiegelt, d. h., es kann das Reflexionsgesetz "Ein-
fallswinkel gleich Ausfallswinkel" angewendet werden.

e} Die Sonne scheint von Aufgang bis Untergang, d. h., die Berechnung
liefert die astronomisch maximal méglichen Immissionszeitrume.

o) Die relevanten Photovoltaikmodule und Immissionsorte werden in ei-
nem gemeinsamen Koordinatensystem modelliert.
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3.2 MaBgebliche Immissionsorte und deren Schutzbedurftigkeit

Im Folgenden wird je nach Beurteilungsvariante nach maBgeblichen Immissionsorten fir
schutzbedUrftige Bebauung sowie fir StraBen- und Schienenverkehrswege
unterschieden.

Schutzwirdige Raume im Sinne der Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung
von Lichtimmissionen /3/ sind:

Wohnréume, einschlieBlich Wohndielen

|

Schlafraume, einschlieBlich Ubernachtungsréiume in Beherbergungsstétten und
Bettenrdume in Krankenhd&usern und Sanatorien

Unterrichtsréiume in Schulen, Hochschulen und dhnlichen Einrichtungen

BlUrordume, Praxisriume, Schulungsrédume und dhnliche ArbeitsrGume

Zusatzlich sind an Gebduden beginnende AuBenflGchen wie Terrassen und Balkone wah-
rend der Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) zu berUcksichtigen.

DarUber hinaus sind bei unbebauten Fldichen auf denen Baurecht herrscht, die am
starksten betroffenen Baugrenzen in einer Bezugshdhe von 2m als maBgebliche
Immissionsorte zu berucksichtigen.

Ob es an einem Immissionsort im Jahresverlauf zu einer relevanten Blendung kommt,
hangt maBgeblich von der Lage des Immissionsorts relativ zur Photovoltaikanlage ab.
Den Hinweisen zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen /3/ ent-
sprechend kdnnen Ublicherweise diverse Immissionsorte in Abhdngigkeit von lhrer Lage
als nicht relevant angesehen werden:

— Immissionsorte, die sich weiter als 100 m von der Photovoltaikanlage entfernt be-
finden

— Immissionsorte, die vornehmlich nérdlich der Photovoltaikanlage liegen (Aus-
nahme bei sehr hoch gelegenen Immissionsorten oder sehr flach angeordneten
PV-Modulen)

— Immissionsarte, die vornehmlich stdlich der Photovoltaikanlage liegen (Ausnahme
bei senkrecht angeordneten PV-Modulen)

Ein kritisches Reflexionsaufkommen ist im Sinne der LAlI-Hinweise an Immissionsorten zu er-
warten, die vorwiegend westlich oder éstlich in einem Abstand von nicht mehr als 100 m
zu einer Photovoltaikanlage liegen. Dieses Abstandkriterium dient primdar fUr die Beurtei-
lung von langeren Blendzeitrumen und ist nicht direkt fUr die Bewertung kurzzeitiger Blen-
deinwirkungen heranzuziehen. Demzufolge werden bei der Beurteilung der
Blendeinwirkungen auf Verkehrswege auch Immissionsorte betrachtet, die sich weiter als
100 m von der PV-Anlage entfemnt befinden.

FOr die Bestimmung relevanter Immissionsorte auf &ffentlichen StraBen existieren keine
verbindlichen Vorgaben. Als maBgebliche Immissionspunkte wird in der vorliegenden
Untersuchung die Augenhdhe der Fahrzeuglenker berUcksichtigt. Die durchschnittliche
Augenhdhe eines Lkw-Fahrers liegt bei 2,50 m und die eines Pkw-Fahrers bei 1,0 m. FOr
Schienenverkehrswege wird von einer Augenhdhe von 38m Uber Gelande
ausgegangen.
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3.3 Beurteilung von schutzbedurftigen Raumen

FUr maBgebliche Immissionsorte (schufzbedUrftige RGume; vgl. Kapitel 3.2) geben die
Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen /3/ Blenddauern
vor, die als MaBstab fUr die Beurteilung von erheblichen Belastigungen durch
Lichtimmissionen herangezogen werden kénnen:

Anforderungen an nicht erhebliche Beldstigungen durch Lichtimmissionen

Bezugszeitraum Einwirkzeit
Tag < 30 min
Jahr <30h

Werden diese Anforderungen kumulativ verletzt, sind erhebliche BelGstigungen nicht
mehr auszuschlieBen /4/. Dabei sind samtliche beurteilungsrelevanten Anlagen im
Untersuchungsbereich zu berUcksichtigen.

Im vorliegenden Fall befinden sich bereits PV-Module auf den Dédchern der Gebdude
nordlich des Geltungsbereichs. Dabei handelt es sich jedoch um kleinere Anlagen auf
den D&chern von Wohngebduden und Gewerbeimmobilien. Von solchen Anlagen
gehen der Llichi-Leiflinie entsprechend Ublicherweise keine erheblich stérenden
Lichtimmissionen aus. Da sich relevante Immissionsorte gemaB den AusfUhrungen in
Kapitel 3.2 Ublicherweise dstlich und westlich einer PV-Anlage liegen, ist ein relevantes
Einwirken von Sonnenlichtreflexionen, verursacht durch bestehende PV-Anlagen im
Untersuchungsbereich nicht zu erwarten. Denkbar wéire ein relevantes Einwirken durch
bestenende Anlagen lediglich an der Nord- und Ostfassade des bestehenden
Betriebsleiterwohnhauses, da hier jedoch ein Einwirken der geplanten Anlage aufgrund
der Lage ausgeschlossen werden kann, istim Vorliegenden Fall keine Vorbelastung durch
Blendwirkung, ausgehend von Photovoltaikanlagen zu beriicksichfigen.

3.4 Beurteilung von Verkehrswegen

FOr mégliche Gefahrdungen durch Blendung im StraBen- und Schienenverkehr existieren
keine Richtwerte. Da jedoch schon bei der Reflexion eines Bruchteils des Sonnenlichts
(weniger als 1%) mit einer Absolutblendung gerechnet werden muss /3/, ist an
sicherheitsrelevanten  Immissionsorten wie Autobahnen und StraBen, Start- und
Landebahnen von Flugh&fen, Bahngleisen usw. in der Regel jegliche Beeintrachtigung
des Verkehrs durch Blendung zu vermeiden /2/.
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4 Erstellung des Prognosemodells
4.1 Grundlagen

FUr die Beurteilung der Blendeinwirkungen wird ein digitales Prognosemodell mit den zu
untersuchenden Immissionsorten gemdaB Kapitel 3.2, den PV Modulen als Reflektoren
nach Kapitel 4.3 sowie den relevanten Blendschirmen nach Kapitel 4.4 erstellt.

Die Berechnung der Lichtimmissionen erfolgt mit dem Programm "IMMI" der Firma "Walfel
Engineering GmbH + Co. KG" (Version 2021 [516] vom 26.04.2022) nach den Vorgaben
der Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen ("Licht-Richt-
linie") /3/ (vgl. Kapitel 3.1).

Die Gelndehdhen im Untersuchungsgebiet werden mit Hilfe des vorliegenden Geldn-
demodells /10/ vollstGndig digital nachgebildet.

4.2 Auswahl der Immissionsorte
4.2.1 Schutzwirdige RGume und AuBBenflachen

GemdB den in Kapitel 3.2 genannten Kriterien werden sGmtliche schutzbedurftigen
Raume und AuBenfldchen in einem Abstand von bis zu 100 m zur PV-Anlage untersucht.
Aus der Untersuchung ausgeklammert werden Immissionsorte, die ndrdlich der PV-
Anlage und gleichzeitig auBerhalb des Geltungsbereichs liegen, da hier gemas der Licht-
Leitlinie keine Blendungen zu erwarten sind und diesbezlglich durchgefihrte
Vorberechnungen dies bestétigt haben. Da entsprechende Vorberechnungen jedoch
gezeigt haben, dass im Bereich der nordlich der PV-Anlage liegenden
Mischgebietsparzelle auf Grundstick FLNr. 78 beurteilungsrelevante Blendungen
zumindest nicht auszuschlieBen sind, werden hier vorsorglich Immissionsorte
berUcksichtigt

AuBerhalb des Geltungsbereichs werden Immissionsorte auf Hohe des Erdgeschosses, wo
sich neben Fenstern und anderen AuBenwandoffnungen Terrassen befinden k&nnen und
auf Hohe des Obergeschosses, wo sich neben schutzbedirftigen RGumen auch Balkone
im Bestand befinden kénnen betrachtet.

Innerhalb des Geltungsbereichs werden Immissionsorte im Fall bestehender Wohn- und
BUronutzungen ebenso auf Héhe des Erd- und Obergeschosses berdcksichtigt. Fir noch
unbebaute Flachen werden gemdB Licht-Leitlinie Immissionsorte auf einer Hohe von
2,0 m Uber Gelénde berlcksichtigt. Auch wenn die Hinweise zur Messung, Beurteilung
und Minderung von Lichtimmissionen diesen Fall nicht explizit vorsehen, werden im
Rahmen dieser Untersuchung dennoch vorsorglich bereits Immissionsorte auf Héhe des
ersten Obergeschosses mit berlcksichtigt, da davon auszugehen ist, dass innerhalb der
sUdwestlichen Mischgebietsparzelle im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,MI/SO
WindfalterstraBe Pullach" Wohnnutzungen auf Hohe des Obergeschosses entstehen
kdbnnen.
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Zur Untersuchung der Blendeinwirkungen, ausgehend von Sonnenlichtreflexionen an den
PV-Modulen, werden fir die Betrachtung des Erdgeschosses Immissionsorte in einer Hohe
von 2,0m Ober Geldnde berUcksichtig, wéhrend fir das Obergeschoss von einer
Immissionshéhe von 5,0 m ausgegangen wird.

4.2.2 Schutzbedirftige Verkehrswege

Neben den im vorangehenden Kapitel behandelten schutzwirdigen Raumen und
AuBenfldchen sind zudem sGmiliche beurteilungsrelevanten Verkehrswege im Umfeld
der Planung hinsichtlich der einwirkenden Blendungen zu prufen, die stérend auf die
Fahrzeugfuhrer wirken und ggf. sogar die Verkehrssicherheit auf den StraBen und
Bahnstrecken im Untersuchungsbereich beeintréchtigen kénnen.

Im Rahmen der vorliegenden Untfersuchung sind die Blendeinwirkungen auf die
FahrzeugfGhrer auf der Bahnlinie 5851, der KreisstraBe KEH19 sowie der WindfalterstraBe
zu untersuchen.

GemdB den Empfehlungen des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt zur Beurteilung von
Blendwirkungen von Photovoltaikanlagen /2/ sind Blendungen durch Sonnenreflexionen
nur in einem Abstand von wenigen 100 m Entfernung zur Reflexionsfléiche sowie vorran-
gig bei freien Sichtachsen zum Blendreflex und bei klarem oder leicht bewdlktem Himmel
als relevant anzusehen.

Konservativ werden fUr die vorliegende Untersuchung in einem ersten Untersuchungs-
schritt auf den relevanten Streckenabschnitten der genannten StraBen- und
Schienenverkehrswege Immissionsorte in einer Entfernung von bis zu 400 m zur geplanten
PV-Anlage berUcksichtigt (vgl. Abbildung 4). Dabei werden zundichst auf den relevanten
Streckenabschnitten in einem Abstand von jeweils 5 m zueinander Immissionspunkte
platziert.
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Die Streckenabschnitte, auf denen die insgesamt 73% Immissionspunkte positioniert
. wurden, kénnen der folgenden Abbildung enthommen werden:
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Abbildung 4. Lageplan mit auszugsweiser Darstellung der untersuchten Verkehrswege (1O)

Blendungen, die in einem Winkel von 30° oder mehr zur Hauptblickrichtung eines Fahr-
zeugfUhrers entstehen, befinden sich im peripheren Sichtfeld des Fahrers /1/. Da davon
auszugehen ist, dass Reflexionsflachen im peripheren Sichtfeld keine gefahrdenden
Stérwirkungen verursachen, sind entsprechend der anerkannten gutachterlichen Praxis

nur Immissionsorte mit Reflexionsflichen innerhalb eines 30° Winkels zur Fahrbahnachse
zu berUcksichtigen.

Blendquellen die sich hinter einem Fahrer befinden kommt keine sicherheitsrelevante Be-

deutung zu. Bei der Bestimmung des 30° Winkels ist die jeweilige Fahrtrichtung einzube-
ziehen,
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FUr die vorliegende Untersuchung wird entsprechend unter BerUcksichtigung der Fahrt-
richtungen, der Sichtachsen und des peripheren Sichtfelds der FahrzeugfUhrer die Anzahl
der zu untersuchenden Immissionsorte auf den in Abbildung 5 dargestellten
Streckenabschnitten auf insgesamt 493 Punkte reduziert.
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Abbildung 5: Lageplan mit auszugsweiser Darstellung der fUr die Untersuchung relevanten .
Immissionsorte (10)
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4.3 Reflektoren

Die gemdB den voriegenden Planungsunterlagen und Informationen /7,8/ im
Geltungsbereich der Bauleitplanung vorgesehenen PV-Module werden als "ideale
Reflektoren” (vgl. Kapitel 3.1) im digitalen Prognosemodell nachgebildet (vgl. Kapitel 4.1)
und dienen der Prognose der zu erwartenden Blendwirkungen (vgl. Abbildung 6).

Abbildung é: 3D-Ansicht der reflektierenden PV-Module in der Prognosesoftware "IMMI

4.4 Blendschirme

¢ Geldnde und bestehende Baukorper

Soweit berechnungsrelevant - fungieren alle im Planungsumfeld bestehenden Gebdude
als lichtabschirmende Elemente. In Abstimmung mit dem Landratsamt Kelheim /15/ wird
die lichtabschirmende Wirkung der neu geplanten Lagerhalle nicht berbcksichtigt.

Ortslage und Hohenentwicklung der Bestandsgebdude stammen aus einem digitalen
Gebdudemodell des Bayerischen Landesamtes fUr Digitalisierung, Breitband und Ver-
messung /11/.

DarUber hinaus fungieren auch die Geléndekanten aus dem vorliegenden digitalen
Geléindemodell /10/ als abschirmende Elemente.

e Bestehende Begrinung

Da noch nicht exakt feststeht, in welchem Umfang die bestehende Begrinung im
ndheren Umfeld der PV-Anlage dauerhaft bestehen bleibt, wird vorsorglich auf deren
BerUcksichtigung verzichtet.
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e Geplante MaBnahmen zum Blendschutz

Wie der Beurteilung in Kapitel 6.1 zu entnehmen ist, kénnen ohne zusatzliiche Blendschutz-
maBnahmen erhebliche Belastigungen durch Blendung auf den benachbarten
Mischgebietsparzellen nicht gesichert ausgeschlossen werden. In Abstimmung mit dem
zustGndigen Planungsbiro /14/ werden daher zusatzliche Abschirmungen auf dem
Planungsgrundstick berlcksichtigt.

Konkret soll das in Abbildung 7 rot dargestelite lichtabschirmende Element (z.B. Zaun mit
Blendschutz, blickdichte Bepflanzung, Wand) mit einer H8he von 2,0 m Uber Geldnde
errichtet werden.

Die folgenden Prognosen erfolgen, wo erforderlich, in zwei Varianten, d.h., einmal ohne

die beschriebene MaBnahme und einmal mit dem geplanten Blendschutz.
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5 Immissionsprognose

Die Berechnungen werden mit dem Programm "IMMI" der Firma "Wélfel Engineering
GmbH + Co.KG" (Version 2021 [516] vom 26.04.2022) fUr samtliche Sonnensténde
innerhalb eines Jahres in einem zeitlichen Abstand von einer Minute durchgefihrt.

FUr die zu untersuchenden Immissionspunkte nach Kapitel 3.2 wird die jeweils relevante
Immissionshéhe bericksichtigt (vgl. Kapitel 3.2 und 4.2.1).

Treffen das von den PV-Modulen reflekfierte Sonnenlicht und die direkte Sonneneinstrah-
lung aus derselben Richtung mit einer Abweichung von ca. 10° oder weniger auf den
Immissionsort, so ist die direkte Sonneneinstrahlung dominant und die Reflexionen fOhren
zu keiner relevanten zusatzlichen Blendwirkung /5/. Somit werden fUr die Beurteilung von
durch die Planung verursachten Blendungen nur solche Reflexionen berUcksichfigt, de-
ren Einfallswinkel um mindestens 10° von dem des direkten Sonnenlichts abweicht.

Die Berechnungsergebnisse werden in Form von farbigen Blendbelastungskarten
getrennt nach den relevanten Geschosshéhen in Kapitel 9 zu vorgestellt.
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6 Lichttechnische Beurteilung

Ziel der vorliegenden lichttechnischen Begutachtung war es, im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes "MI/SO WindfalterstraBe Pullach" der Stadt Abensberg /6/ die
Blendwirkungen zu untersuchen, die durch die geplante Freifldchen-Photovoltaikanlage
verursacht werden. Zu prifen war in diesem Zusammenhang, ob durch Sonnenstrahlen
an den geplanten PV-Modulen Reflexionen hervorgerufen werden, welche an den
umliegenden schutzbedUrftigen Nutzungen erhebliche Belastigungen hervorrufen.
Zudem wurde unfersucht, ob diese Reflexionen fir Fahrzeugfihrer auf der
Bahnstrecke 5851 sowie der KreisstraBe KEH19 und der WindfalterstraBe maBgeblich
stérend oder sogar gefdhrlich sind.

Die Prognose erfolgte fUr ein Jahr in einem ZIeitraster von einer Minute unter der
Annahme, dass Blendungen wdhrend der gesamten astronomisch maximal méglichen
Immissionszeifrdume auffreten k&nnen und das es sich bei den Modulen um ideale
Reflektoren handelt (vgl. Kapitel 3.1 und 5).

6.1 Blendsituation an schutzbedirftigen Nutzungen im
Untersuchungsbereich

e Schutzbedirftige Nutzungen auBerhalb des Geltungsbereichs

Fir die bestehenden schutzbedirfigen Nutzungen im Umfeld der PV-Anlage, die
auBerhalb des Geltungsbereichs der Bauleitplanung liegen, wurden lichttechnische
Prognoseberechnungen auf Héhe des Erd- und Obergeschosses durchgefihrt (vgl.
Kapitel 4.2.1). Die Untersuchung hat gezeigt, dass durch die geplante PV-Anlage bereits
ohne die BerUcksichtigung zusatzlicher MaBnahmen zum Blendschutz keine erheblichen
Belastigungen durch Blendung verursacht werden (vgl. Plan 1 bis Plan 4 in Kapitel 9).

MaBnahmen zum Schutz der auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
"MI/SO  WindfalterstraBe  Pullach”" liegenden Nachbarschaft vor erheblichen
Beldstigungen durch Blendung sind daher nicht erforderlich.
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e Schutzbedirftige Nutzungen innerhalb des Geltungsbereichs

FOr das im Geltungsbereich des Bebauungsplans "MI/SO WindfalterstraBe Pullach”
bestehende Betriebsleiterwohnhaus wurde die Immissionsbelastung durch Blendungen
ebenfalls auf Héhe des Erd- und Obergeschosses geprift. Wie den
Blendbelastungskarten auf Plan 5 bis Plan 8 enthommen werden kann, sind auch ohne
zusdtzliche Abschirmungen auf der gesamten nordwestlichen Mischgebietsparzelle im
Geltungsbereich der Bauleitplanung keine erheblichen Beldstigungen durch Blendung
ZuU erwarten,

Mit Verweis auf die Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von
Lichtimmissionen und die AusfUhrungen in Kapitel 3.2 sind an Immissionsorten nérdlich der
Anlage keine Blendungen durch an den PV-Modulen (Ausrichtung der Module nach

. SUden) reflektiertes Sonnenlicht zu erwarten. Diesbeziglich durchgefUhrte
Berechnungen auf Hohe des Erdgeschosses bestatigen dies (vgl. Plan 5 und Plan 6). Da
das Grundstick noch unbebaut ist, ware gemaBs der Lichi-Leitlinie eine Betrachtung auf
Hohe des Obergeschosses nicht zwingend erforderlich. Dennoch ist es empfehlenswert,
bereits im Rahmen der Bauleitplanung auf die Blendsituation auf Héhe des
Obergeschosses Ricksicht zu nehmen. Bei Betrachtung der prognostizierten Blendungen
auf Hohe des Obergeschosses (vgl. Plan 7 und Plan 8) ist feststellbar, dass innerhalb einer
kieinen Teilfldche im SGdwesten der nordlichen Mischgebietsparzelle erhebliche
Belastigungen durch Blendung auftreten kénnen, da dort die Schwellenwerte fir die
maximale tagliche und jahrliche Blenddauer kumulativ Uberschritten werden. Unter
Bericksichtigung der westlich der PV-Anlage vorgesehenen Abschirmung, kann keine
maBgebliche Verbesserung der Blendsituation festgestellt werden (Plan 11 und Plan 12).
Da es sich beim befroffenen Bereich lediglich um eine sehr kleine Teilfldche des
Grundsticks handelt, wird empfohlen im entsprechenden Bereich das Entstehen
schufzbedirftiger Nutzungen auf Hohe des Obergeschosses per Festsetzung
auszuschlieBen (vgl. Kapitel 7).

Wie der Darstellung der Blendsituation auf Plan 6 entnommen werden kann, ist ca. 1/3
. der Oberbaubaren Grundsticksfidche der westlichen Mischgebietsparzelle der
Bauleitplanung auf einer Rechenhdhe von 2,0 m von Uberschreitungen eines der beiden
Kriterien fUr erhebliche Beldstigungen durch Blendung betroffen (vgl. Kapitel 3.3). Auf der
von Uberschreitungen betroffenen Fidche kommt es zu Einwirkzeiten von mehr als 30 h
pro Jahr. Aus Plan 5 hingegen geht hervor, dass das zweite Kriterium (Einwirkzeit
< 30 min/d) nur innerhalb weniger kleiner Teilfldchen verletzt wird. Da jedoch, um von
einer erheblichen Belastigung sprechen zu kdbnnen, beide Kriterien kumulativ erfUllt sein
missen (vgl. Kapitel 3.3), liegt lediglich ein geringfigiger lichttechnischer Konflikt vor.

Bei zusatzlicher BerUcksichtigung der entlang der Westseite der Anlage vorgesehenen
Abschirmung (vgl. Abbildung 7) ist festzustellen, dass es nur noch zu Uberschreitungen
des Grenzwerts fir die jahrliche Gesamtblenddauer kommt (vgl. Plan 9 und Plan 10). Da
die maximale tagliche Blenddauer auf der gesamten Uberbaubaren Grundsticksflache
unterhalb des Kennwerts einer erheblichen Beldstigung liegt und die beiden oben
genannten Kriterien nicht mehr kumulativ erfUllt werden, sind die Lichtimmissionen als
nicht erheblich stérend zu werten. Somit ist die Abschirmwirkung, welche durch die
vorgesehene BlendschutzmaBnahme hervorgerufen wird fir Immissionsorte auf Hohe des
Erdgeschosses ausreichend. Diese wird zur Festsetzung in den Bebauungsplan
vorgeschlagen (vgl. Kapitel 7).
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Auch wenn die Licht-Leitlinie auf unbebauten Grundsticken lediglich eine Betrachtung
der Blendsituation auf einer Héhe von 2,0 m vorsieht (vgl. Kapitel 3.2) wird vorsorglich
zusatzlich die Situation auf Hohe des Obergeschosses betrachtet, da hier in Zukunft mit
schutzbedUrffigen Nutzungen gerechnet werden kann. Die Ergebnisse der
Prognoseberechnungen (vgl. Plan 7 und Plan 8) zeigen fUr die westliche Parzelle, sowohl
im Hinblick auf die maximale tégliche Blenddauer, als auch bezlglich der gesamten
Blenddauer Uber das ganze Jahr eine deutlich ungUnstigere Situation, wobei rund zwei
Drittel der Oberbaubaren GrundstUcksfldéche von erheblichen Beldstigungen durch
Blendung betroffen sind. Die vorgesehene abschirmende MaBnahme fihrt auf Hohe des
Obergeschosses nur noch zu einer geringflgigen Besserung der Blendsituation (vgl. Plan
11 und Plan 12). So werden unter BerlUcksichtigung der Abschirmung immer noch auf
mehr als der Halfte der Uberbaubaren Grundsticksflache erheblich stérende
Blendungen prognostiziert. Die berUcksichtigte Abschirmung stellt in  diesem
Zusammenhang die erforderliche Mindestanforderung dar. Um einen ausreichenden
Schutz vor Blendungen auch auf Hohe des Obergeschosses sicherzustellen, misste die
Abschirmung eine dementsprechende Hohenentwicklung aufweisen. Auch wenn eine
solche MaBnahme im vorliegenden Fall gemdaB der Licht-Richtlinie nicht erforderlich ist,
kann diese aber dennoch in Erwégung gezogen werden, um einem ggf. in Zukunft
entstehendem Wohnbaukérper mehr Freiheiten bei der Planung zu gewdéhren.

Zum Zeitpunkt der Begutachtung sind auf der betroffenen Parzelle noch keine Baukérper
vorhanden oder konkret geplant. Da die Llicht-Leitlinie lediglich Vorschldge zur
Verminderung und Vermeidung von Blendwirkungen liefert und dabei herausstellt, dass
kein allgemein giltiges Vorgehen bei der MaBnahmenplanung existiert und dariber
hinaus keine Richtlinien oder Regelwerke existieren, welche die Zuldéssigkeit von
BlendschutzmaBnahmen definieren, wird empfohlen, die Festlegung von zuléssigen und
zugleich ausreichend wirksamen MaBnahmen zum Blendschutz fir das Obergeschoss im
Einzelgenehmigungsverfahren zu behandeln. Da im Genehmigungsverfahren dann
auch Details zur Planung bekannt sein werden, kann so explizit auf die individuellen
Bedurfnisse der zukinftigen Standortsituation eingegangen werden. So kann auch die
Wirksamkeit und Zuldssigkeit von passiven MaBnahmen zum Blendschutz am geplanten
Baukérper abgestimmt werden. Zudem kann detailiert die Wirksamkeit der
Gebdudeeigenabschirmung geprift werden, um eine immissionsschutztechnisch
sinnvolle Grundrissorientierung zu erarbeiten. Eine solch detailierte Auslegung von
BlendschutzmaBnahmen ist in der laufenden Bauleitplanung noch nicht méglich. Aus
den genannten Grinden wird empfohlen, lediglich einen entsprechenden Hinweis in
den Bebauungsplan aufzunehmen (vgl. Kapitel 7).

Samtliche auf Hohe des Erdgeschosses prognostizierten Blendungen treten im Zeitraum
von April bis August auf, wahrend Blendungen auf Obergeschosshéhe von Februar bis
Oktober prognostiziert wurden.

Nach Auffassung der Verfasser fOhrt die Verlagerung des ggf. entstehenden
Lichtkonfliktes im  Einzelgenehmigungsverfahrens nicht zu einer unzulassigen
Konfliktverlagerung, da der lichttechnische Konflikt I6sbar ist.
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6.2 Blendsituation auf relevanten Verkehrswegen

Bei der Beurteilung von Blendimmissionen, die auf die beurteilungsrelevanten
Verkehrswege (vgl. Kapitel 4.2.2) einwirken, werden solche Blendungen durch die
Reflexion des Sonnenlichts an den PV-Modulen als gefdhrdend gewertet, die sich nicht
mit der direkten Sonneneinstrahlung Uberlagemn (Abweichung zwischen reflekfiertem zu
direktem Sonnenstrahl von Uber 10°) und im direkten Sichtfeld der Fahrzeugfihrer liegen
(Abweichung von 30° oder weniger zur Hauptblickrichtung).

Insgesamt wurden 739 Immissionsorte auf der Bahnstrecke 5851, der KreisstraBe KEH19
sowie der WindfalterstraBe untersucht, von denen in einem ersten Untersuchungsschritt
493 Immissionspunkte als relevant eingestuft wurden (vgl. Kapitel 4.2.2). An diesen 493 zu
untersuchenden Immissionsorten wurden Uber ein digitales Prognosemodell die
moglichen Blendeinwirkungen ermittelt, die durch Reflexionen an der geplanten
Freiflachen-Photovoltaikanlage entstehen kénnen.
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Die Prognose erfolgte fUr ein Jahrin einem Zeitraster von einer Minute auf Héhenniveaus
von 3,8 m (Schienenfahrzeuge), 1,0 m (Pkw) und 2,5 m (Lkw) Uber Gelande. Unter Be-
ricksichtigung der Abschirmwirkung durch bestehende Baukérper konnten noch an 88
von den insgesamt 493 relevanten Immissionsorten maégliche Blendungen durch
Reflexionen an den PV-Modulen festgestellt werden (vgl. Abbildung 8). Die
Abschirmwirkung der vorgesehenen BlendschutzmaBnahme (vgl. Kapitel 4.4) wurde bei
der Berechnung der Blendungen auf Verkehrswegen vernachldssigt.

/

I,

Abbildung 8: Luftbild mit Entragung der von Blendungen betroffenen Immissionsorte mit
Darstellung des jeweils ungUnstigsten Reflexionsstrahls
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Von den insgesamt 88 von Blendungen betroffenen Immissionsorten kbnnen alle als nicht
gefdahrdet eingestuft werden, da die Blendungen dort aus einem Winkel > 30° zur Haupt-
blickrichtung der Fahrzeugfihrer an den Immissionsorten eintreffen. GemaBs den Ausfih-
rungen in Kapitel 4.2.2 treten diese Blendungen im peripheren Sichifeld der
Fahrzeuglenker auf und damit sind an diesen Immissionsorten keine gefdhrdenden
Stérwirkungen zu erwarten.

Somit konnten im Zuge der vorliegenden Untersuchung keine den Verkehr gefédhrdenden
Blendungen identifiziert werden. MaBnahmen zum Schufz der umliegenden
Verkehrswege vor potenfiell gefdhrdenden Blendungen sind im Hinblick auf die
Errichtung der PV-Anlage nicht erforderlich.

6.3 Zusammenfassung

Zusammenfassend kann konstatiert werden, dass unter der Voraussetzung, dass die PV-
Anlage den vorliegenden Planungsunterlagen und technischen Daten /6 - 8/ entspre-
chend errichtet wird und die in Kapitel 4.4 beschriebenen MaBnahmen zum Blendschutz
gemdaB den Anforderungen in Kapitel 7 umgesetzt, bzw. gewdhrleistet werden, eine
erhebliche Beldstigung der umliegenden schutzbedirfigen Nutzungen im Sinne der
Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen /3/
ausgeschlossen werden kann. Eine maBgebliche Stérung oder gar Gefahrdung der
Verkehrsteilnehmer durch Reflexionen des Sonnenlichts an den Modulen der PV-Anlage
ist hingegen selbst dann nicht zu erwarten, wenn ganzlich auf zusatzliche MaBnahmen
zum Blendschutz verzichtet wird.
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7 Musterformulierungen fur die textlichen Festsetzungen

* MaBnahme zum Blendschutz

Zum Schutz der umliegenden schutzbedlirftigen Nachbarschaft vor erheblich stbrenden
Blendungen durch Reflexionen des Sonnenlichts an der PV Anlage ist die nachfolgend
auf Abbildung ? dargestelite BlendschutzmaBnahme mit der erforderlichen Ldnge von
62 m auf einer Mindesthéhe von 2,0 m Uber Geldnde zu errichten. Es ist sicherzustellen,
dass die Abschirmung vor Aufnahme einer schufzbedirftigen Nutzung auf dem
Grundstick FLNr. 78/6 errichtet wird und im Zeifraum von April bis einschlieBlich August
blickdicht ist (z.B. durch geeignete Bepflanzung oder Blendschutzzaun/-wand).
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Abbildung 9: Lageplan mit Darstellung der zu enichtenden BlendschutzmaBnahme
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Innerhalb  des auf Abbildung 10 rot markierten Bereichs diifen keine
AuBenwanddffnungen zu schutzbedUrffigen Rdumen (Immissionsorte im Sinne der LAI-
Hinweise zur Messung., Beurfeilung und Minderung von Lichtimmissionen) zu liegen
kommen.
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Abbildung 10: Lageplan mit Kennzeichnung des Bereichs, innerhalb dessen keine Immissionsorte
im Sinne der LAI-Hinweise zuldssig sind
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e Textlicher Hinweis

In den Einzelgenehmigungsverfahren soll durch die Bauaufsichisbehiérde nach § 1 Absatz 4
BauVorlV die Vorlage lichttechnischer Gutachten angeordnet werden. Im Falle der Anwendung
von Art. 58 BayBO ("Genehmigungsfreistellung") ist durch den Bauherren mit der
Genehmigungsfreistellungsvorlage ein lichttechnisches Gutachten einzureichen. Es ist der
Nachweis zu erbringen, dass die auf dem Grundstiick FI.Nr. 78/6 geplanten schutzbediirftigen
Nutzungen nicht von erheblich stérenden Blendungen betroffen sind. Qualifiziert nachzuweisen
ist fiir alle mafigeblichen Immissionsorte im Sinne der LAI-Hinweise zur Messung, Beurteilung
und Minderung von Lichtimmissionen, dass die zu erwartenden, durch Sonnenlichtreflexionen an
der PV-Anlage im Geltungsbereich des Bebauungsplans hervorgerufenen Blendungen
entsprechend der in den LAI-Hinweisen genannten Kennwerte als nicht erheblich storend
eimzustufen sind.

Dazu sind die Blendungen unter den zum Zeitpunkt der Genehmigung geltenden Berechnungs-
und Beurteilungsrichtlinien (in der Regel nach LAI-Hinweise zur Messung, Beurteilung und
Minderung von Lichtimmissionen) zu ermitteln und zu bewerten.

Bei Nuitzungen, die keinen definierten Schutzanspruch besitzen (z.B. Lagerhallen), kann nach
Ermessen des Sachgebiets Technischer Umweltschutz der zustindigen Genehmigungsbehorde
von der Vorlage eines lichttechnischen Gutachtens abgesehen werden.
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8 Zitierte Unterlagen

8.1 Literatur zum Lichtimmissionsschutz

1. Kaufmann, H: Strabismus, Stuttgart, Thieme, 2004

2. Lichtimmissionen — Fachtagung des LfU am 17.10.2012, Bayerisches Landesamt fOr
Umwelt (LfU)

3. Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) mit Stand vom
08.10.2012, inklusive Anhang 2 mit Stand vom 03.112015

4. Hinweise zur Ermittlung und Beurteilung der optischen Immissionen von
. Windkraftanlagen der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fUr Immissionsschutz (LAI),
- Aktualisierung 2019 mit Stand vom 23.01.2020
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8.2 Projektspezifische Unterlagen

5. Fldchennufzungsplan der Stadt Abensberg, 30.11.2000

6. Bebauungsplan "MI/SO WindfalterstraBe Pullach”, Vorentwurf der Stadt Abensberg
vom 21.10.2021

7. "Freiflachen Planung Pillmeier”, Planungsunterlagen zur PV-Anlage vom 30.06.2022,
terra-dukt GmbH & Co. KG, 93348 Kirchdorf

8. Informationen zu technischen Details der geplanten PV-Anlage, E-Mail vom
30.06.2022, Hr. Lid! (terra-dukt GmbH & Co. KG)

9. Digitales Orthophoto mit Stand vom 09.06.2022, Geobasisdaten: Bayerische
Vermessungsverwaltung, Landesamt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung,
80538 Minchen

10. Digitales Geldndemodell mit Stand vom 09.06.2022, Geobasisdaten: Bayerische
Vermessungsverwaltung, Landesamt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung,
80538 Minchen

11. Digitales Geb&udemodell mit Stand vom 10.06.2022, Geobasisdaten: Bayerische
Vermessungsverwaltung, Landesamt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung,
80538 Minchen

12. Ortstermin - mit Befriebsbesichtigung und Projektbesprechung in Pullach am
06.07.2022, Teilnehmer: Hr. Pilmeier (Zimmerei und Dachdeckerei Alfred Pillmeier),
Hr. Pfister (Hoock & Partner Sachversténdige)

13. Informationen zur Betriebscharakteristik sowie zum benachbarten Wohnhaus, Faxe
vom 09.08.2022 und 16.08.2022, Hr. Pilmeier (Zimmerei und Dachdeckerei Alfred
Pillmeier); Telefonat vom 10.08.2022, Teilnehmer: Hr. Pillmeier, Hr. Pfister (Hoock &
Partner Sachversténdige)

14. Abstimmung zu abschirmenden MaBnahmen, Telefonat vom 22.08.2022, Teilnehmer:
Hr. Herrmann (Ingenieur- und Planungsbtro Martin Huber), Hr. Pfister

15. Informationen zum Begutachtungsumfang hinsichtich der geplanten Halle zur
Betriebserweiterung (Pillmeier), Telefonate vom 13.09.2022: Teilnehmer: Fr. Englhart
(Immissionsschutz Landratsamt Kelheim); Hr. Pillmeier, Hr. Pfister; sowie Fax vom
14.09.2022, Hr. Pillmeier

16. Informationen zur bauplanungsrechtlichen Situation im Untersuchungsgebiet, E-Mail
vom 27.09.2022, Fr. Kempinger (Bauamt der Stadt Abensberg)

17. Informationen zum Ausschluss von Wohnbebauung innerhalb der norddstlichen
Mischgebietsparzelle, E-Mail vom 10.10.2022, Hr. Herrmann (Ingenieur- und Planungs-
biro Martin Huber)
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Plan 1 Blendsituation auBBerhalb des Geltungsbereichs in einer Héhe von 2,0 m
(Tagesmaximum, ohne zusdtzliche Abschirmung)
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Plan 2 Blendsituation auBBerhalb des Geltungsbereichs in einer Hohe von 2,0 m
(Gesamte Blenddavuer innerhalb des Prognosejahres, ohne zusatzliche
Abschirmung)
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Plan 3 Blendsituation auBBerhalb des Geltungsbereichs in einer Héhe von 5,0 m
(Tagesmaximum, ohne zusatzliche Abschirmung)
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Plan 4 Blendsituation auBerhalb des Geltungsbereichs in einer Hohe von 5,0 m
(Gesamte Blenddaver innerhalb des Prognosejahres, ohne zusatzliche
Abschirmung)
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Plan 5 Blendsituation innerhalb des Geltungsbereichs in einer Hohe von 2,0 m
(Tagesmaximum, ohne zusatzliche Abschirmung)

Raster maximale Blenddauer [3 Blendung intern, Rel. Hohe 2.00m | M1: 750
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Plan é Blendsituation innerhalb des Geltungsbereichs in einer Hohe von 2,0 m
(Gesamte Blenddauer innerhalb des Prognosejahres, ohne zusatzliche

Abschirmung)
Raster gesamte Blenddauer [ 3: Blendung_intern, Rel. Hohe 2.00m ] M1: 750
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Plan 7 Blendsituation innerhalb des Geltungsbereichs in einer Hohe von 5,0 m

(Tagesmaximum, ohne zusatzliche Abschirmung)

Raster maximale Blenddauer [ 3: Blendung_intern, Rel. Hohe 5.00m] M1: 750
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Plan 9 Blendsituation innerhalb des Geltungsbereichs in einer Héhe von 2,0 m
(Tagesmaximum, mit zusdatzlicher Abschirmung)

I Raster maximale Blenddauer [ 5: Blendung intern_Blendschutz, Rel. Hoéhe 2.00m ] M 1: 750
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Plan 8 Blendsituation innerhalb des Geltungsbereichs in einer Hohe von 5,0 m
(Gesamte Blenddaver innerhalb des Prognosejahres, ohne zusdatzliche

Abschirmung)
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Plan 11 Blendsituation innerhalb des Geltungsbereichs in einer Hohe von 5,0 m
(Tagesmaximum, mit zusatzlicher Abschirmung)

Raster maximale Blenddauer [ 5: Blendung intern_Blendschutz, Rel. Hohe 5.00m ] M 1: 750
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Plan 10 Blendsituation innerhalb des Geltungsbereichs in einer Héhe von 2,0 m
(Gesamte Blenddauer innerhalb des Prognosejahres, mit zusatzlicher
Abschirmung)

Raster gesamte Blenddauer [ 5: Blendung intern_Blendschutz, Rel. Hohe 2.00m |
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Plan 12 Blendsituation innerhalb des Geltungsbereichs in einer Hohe von 5,0 m

(Gesamte Blenddaver innerhalb des Prognosejahres, mit zusatzlicher
Abschirmung)

Raster gesamte Blenddauer [ 5: Blendung intern_Blendschutz, Rel. Hohe 5.00m ]
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1 Ausgangssituation

1.1 Vorhaben

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans "MI/SC WindfalterstraBe Pullach" /14/ beabsich-
tigt die Stadt Abensberg die Ausweisung von insgesamt 3 Mischgebietsparzellen sowie
einer Sondergebietsparzelle nach § 6 bzw. § 11 BauNVvO &stlich der WindfalterstraBe auf
den Grundsticken F.Nrn. 78, 78/6 und 78/8 der Gemarkung Pullach in 93326 Abensberg
(vgl. Abbildung 1). Das Sondergebiet auf einer Teilfldche des Grundsticks FI.Nr. 78 soll
dabei der Iweckbestimmung "Freifldchenphotovoltaikanlage” zugefohrt werden.

Auf der vorgesehenen Mischgebietsparzelle auf dem GrundstUck FIL.Nr. 78/8 befindet sich
bereits im Bestand ein Wohnhaus, das als Betriebsleiterwohnung zum nérdlich benach-
barten Betrieb der "Zimmerei und Dachdeckerei Alfred Pillmeier" genehmigt ist /21/. Die
beiden verbleibenden Mischgebietsparzellen sind derzeit noch unbebaut, wobei auf der
norddstlichen Parzelle (Teilfliche des GrundstUcks FI.Nr. 78) eine Lagerhalle als Erweite-
rung der "Zimmerei und Dachdeckerei Alfred Pillmeier" geplant ist /20/. Wohnnutzungen
sollen auf dieser Parzelle ausgeschlossen werden [24/.

2 . \

g MI
!% Mischgebiet

0.6 @2

SD, PO, FD,|  max 45°
ZD, WD

W Agax 7,500 0

Sondergebiet 7

= 350m

Abbildung 1: Planzeichnung zum Bebauungsplan "MI/SO WindfalterstraBe Pullach” /14/
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Als Parkméglichkeiten kénnen den zukUnftigen Bewohnern Stellplétze und entsprechen-
de Nebengebdude (z.B. Garagen, Carports) zur Verfigung gestellt werden, deren
Standortim Bebauungsplan nicht festgesetzt wird. Die ErschlieBung wird Uber die geplan-
te Zufahrt zur WindfalterstraBe im Sidwesten des Geltungsbereichs erfolgen (vgl. Abbil-
dung 1).

1.2 Ortslage und Nachbarschaft

Das Plangebiet liegt im Siden des Gemeindeteils Pullach der Gemeinde Abensberg
(vgl. Abbildung 2). In nérdlicher und nordwestlicher Richtung schlieBen Mischnutzungen
aus Wohnen und Gewerbe an den Geltungsbereich an. Dabei ist insbesondere die
Zimmerei und Dachdeckerei Alfred Pillmeier zu nennen, wéhrend sich die direkt nérdlich
liegende Halle auf eine reine Lagernutzung ohne nennenswerten Betrieb beschrénkt
/20/. Weiter in Richtung Nordwesten folgt der Ortskern des Gemeindeteils Pullach. Direkt
Gstlich des Geltungsbereichs verlauft die Bahnsirecke 5851 Regensburg-Ingolstadt in
Nord-Std-Richtung, wahrend sich weiter in Richtung Nordosten in einem Abstand von
ca. 150 m der Ortsteil Kleedorf befindet. In einer Entfernung von rund 300 m in Richtung
Suden befinden sich Wohnnutzungen des Ortsteils Arnhofen, wéhrend in rund 730 m
Entfernung westlich die ndchstgelegenen landwirtschaftlichen Betriebsgebdude des
Ortsteils Baiern zu liegen kommen. Westlich und sidwestlich verl@uft in unmittelbare Néhe
des Geltungsbereichs die WindfalterstraBe. Neben den genannten Nutzungen ist das
nahere Umfeld der Bauleitplanung von landwirtschafflichen Nutzfidachen gepragt.

Abbildung 2:  Luftbild des Untersuchungsbereichs mit Darstellung des Geltungsbereichs und der
nordwestlich benachbarten Zimmerei /16/
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Plan 8 Blendsituation innerhalb des Geltungsbereichs in einer Hohe von 5,0 m
(Gesamte Blenddaver innerhalb des Prognosejahres, ohne zusatzliche
Abschirmung)
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Plan 9 Blendsituation innerhalb des Geltungsbereichs in einer Hohe von 2,0 m
(Tagesmaximum, mit zusatzlicher Abschirmung)
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Plan 10 Blendsituation innerhalb des Geltungsbereichs in einer Hohe von 2,0 m
(Gesamte Blenddauer innerhalb des Prognosejahres, mit zusatzlicher

Abschirmung)
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Plan 11 Blendsituation innerhalb des Geltungsbereichs in einer Hohe von 5,0 m
(Tagesmaximum, mit zusatzlicher Abschirmung)
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Plan 12 Blendsituation innerhalb des Geltungsbereichs in einer Hohe von 5,0 m
(Gesamte Blenddauer innerhalb des Prognosejahres, mit zusatzlicher
Abschirmung)
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1.3 Bauplanungsrechtliche Situation

Nach Informationen des Bauamtes der Stadt Abensberg /23/ existiert fUr den Geltungs-
bereich und die unmittelbare Umgebung kein rechtskréftiger Bebauungsplan. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplans soll ein Misch- und Sondergebiet nach § 6 bzw.
§11 BauNVO ausgewiesen werden.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Abensberg /15/ wird das Plangebiet als Baumschule
dargestellt (vgl. Abbildung 3). Die angrenzenden Fldchen des Gemeindeteils Pullach
werden als Mischgebiet (Ml) dargestellt.

"fi

Abbildung 3: Auszug aus dem Fdchennutzungsplan der Stadt Abensberg /15/
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2 Aufgabenstellung

Erstes Ziel der Begutachtung ist es, die Vertraglichkeit der geplanten schutzbediirftigen
Nutzungen mit den L&armimmissionen durch den Schienenverkehr auf der Bahnstrecke
Regensburg-Ingolstadt zu Uberprifen.

Uber einen Vergleich der prognostizierten Beurteilungspegel mit den einschl¢gigen
Orientierungswerten des Beiblatts 1 zu Teil 1 der DIN 18005 ist zu prifen, ob der Un-
tersuchungsbereich der geplanten Nutfzungsart zugefUhrt werden kann, ohne die
Belange des Larmimmissionsschutzes im Rahmen der Bauleitplanung zu verletzen.

Weiterhin ist der Nachweis zu erbringen, dass der Anspruch der geplanten schutz-
bedurftigen Nutzungen auf Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch an-
lagenbedingte Gerdusche gewdhrleistet ist und zu keiner Einschrankung der vor-
handenen bzw. genehmigten Befriebsabléufe oder gar zu einer Gefdéhrdung des
Bestandschutzes umliegender Gewerbebetriebe (hier: Zimmerei und Dachdeckerei
"Pillmeier Alfred" an der "Kleedorfer StraBe 8 A") fUhren kann.

Die diesbezlglich gegebenenfalls erforderichen aktiven, planerischen und/oder
passiven SchutzmaBnahmen sollen in Abstimmung mit dem Planungstréiger entwickelt
und durch geeignete Festsefzungen im Rahmen der Bauleitplanung abgesichert
werden.
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3 Anforderungen an den Schallschutz
3.1 Larmschutz in der Bauleitplanung

FUr stédtebauliche Planungen empfiehlt das Beiblatt 1 zu Teil 1 der DIN 18005 /2/ schall-
tfechnische Crientierungswerte (OW), deren Einhaltung im Bereich schutzbedirftiger
Nufzungen als "sachverstindige Konkretisierung der Anforderungen an den Schallschutz im
Stéidrebau" aufzufassen sind. Diese Orientfierungswerte sollen nach geltendem und prak-
tiziertem Bauplanungsrecht an den maBgeblichen Immissionsorten im Freien eingehalten
oder besser unterschritten werden, um schadlichen Umwelteinwirkungen durch Léarm vor-
zubeugen und die mit der Eigenart des Baugebietes verbundene Erwartung auf an-
gemessenen Schutz vor Ldrmbeldstigungen zu erflllen.

Orientierungswerte OW der DIN 18005 [dB(A)]

Offentlicher Verkehrslérm MI
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 60
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 50
Gewerbelarm MI
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 60
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 45

Ml s Mischgebiet

GemdB dem Beiblatt 1 zu Teil 1 der DIN 18005 sowie der géingigen l&Grmimmissionsschutz-
fachlichen Beurteilungspraxis werden

"die Beurteilungspegel der Gerdiusche verschiedener Arten von Schallquellen [...] wegen der un-
terschiedlichen Einstellung der Betroffenen zu verschiedenen Arten von Gerduschquellen jeweils
fiir sich allein mit den Orientierungswerten verglichen und nicht addiert.”

Somit erfolgt keine PegelUberlagerung der hier zu betrachtenden Gerduschgruppen aus
offentlichem Verkehrslérm und Gewerbeldrm.
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3.2 Die Bedeutung der Verkehrslarmschutzverordnung in der Bauleit-
planung

Beim Bau und bei der wesentlichen Anderung von Verkehrswegen ist die Verkehrslérm-
schutzverordnung (16. BImSchV) /13/ mit den dort festgelegten Immissionsgrenzwerten
(IGW) als rechtsverbindlich zu beachten. Diese Immissionsgrenzwerte liegen in der Regel
um 4 dB(A) héher als die fir die jeweilige Nutzungsart anzustrebenden Orienfierungs-
werte (OW) des Beiblattes 1 zu Teil 1 der DIN 18005.

Sind im Falle eines Heranrlckens schutzbedurftiger Nutzungen an bestehende Ver-
kehrswege in der Bauleitplanung Uberschreitungen der anzustrebenden Orientierungs-
werte nicht zu vermeiden, so werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV oftmals
als Abwdagungsspielraum interpretiert und verwendet, innerhalb dessen ein Planungs-
trGger nach Ausschépfung sinnvoll moglicher und verhaltnisméBiger aktiver und/oder
passiver SchallschutzmaBnahmen die vorgesehenen Nutzungen Ublicherweise verwirkli-
chen kann, ohne die Rechtssicherheit der Planung infrage zu stellen.

BegrUndet ist dies in der Tatsache, dass der Gesetzgeber beim Neubau von dffentlichen
StraBen- oder Schienenverkehrswegen Gerduschsituationen als zumutbar einstuft, in
denen Beurteilungspegel bis hin zu den Immissionsgrenzwerten der 16. BimSchV auftreten
und somit der indirekte RUckschluss gezogen werden kann, dass bei einer Einhaltung
dieser Immissionsgrenzwerte auch an den maBgeblichen Immissionsorten neu geplanter
schutzbedUrftiger Nutzungen gesunde Wohnverhdltnisse gewdhrleistet sind.

Sollen/mussen sogar Larmbelastungen in Kauf genommen werden, die Uber die Immis-
sionsgrenzwerte hinausgehen, so bedarf dies einer ganz besonders eingehenden und
qualifizierten Begrindung.

Immissionsgrenzwerte IGW der 16. BiImSchV [dB(A)]

Bezugszeitraum Ml

Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 64

Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 54
M Mischgebiet

Projekt: ABB-6370-01//6370-01_EQ] vom 24.10.2022 Seite 9 von 40
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3.3 Die Bedeutung der TA Larm in der Bauleitplanung

Die Crientfierungswerte der DIN 18005 stellen in der Bauleitplanung ein zweckmdaBiges
Aquivalent zu den in der Regel gleichlautenden Immissionsrichtwerten der Sechsten All-
gemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgeseiz (Technische An-
leitung zum Schutz gegen Ldarm, TA Larm) /11/ dar, die Ublicherweise als normkonkreftisie-
rende Verwaltungsvorschrift zur Beurteilung von Gerduschen gewerblicher Anlagen in
Genehmigungsverfahren und bei Beschwerdefdllen herangezogen wird. Demzufolge
werden die Berechnungsverfahren und Beurteilungskriterien der TA Larm regelmdaBig und
sinnvollerweise bereits im Rahmen der Bauleitplanung fir die Beurteilung von Anla-
gengerduschen angewandt, um bereits im Vorfeld die [Grmimmissionsschutzrechtliche
Konfliktfreiheit abzusichern.

. Nach den Regelungen der TA Lérm ist der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerdusche dann sichergestellt, wenn alle Anlagen, die in den Anwendungsbe-
reich der TA L&rm fallen, im Einwirkungsbereich schutzbedirftiger Nufzungen in der
Summenwirkung Beurteilungspegel bewirken, die an den maBgeblichen Immissionsorten
im Freien die in Nr. 6.1 der TA Larm genannten Immissionsrichtwerte einhalten oder
unterschreiten.

Die Beurteilungszeiten sind idenfisch mit denen der DIN 18005, allerdings greift die
TA Larm zur Bewertung ndchilicher Ger&uschimmissionen die ungUnstigste volle Stunde
aus der gesamten Nachtzeit zwischen 22:00 und 6:00 Uhr heraus.

Die Immissionsrichtwerte gelten auch dann als verletzt, wenn einzelne kurzzeitige
Pegelmaxima die nicht reduzierten Immissionsrichtwerte tagsiber um mehr als 30 dB(A)
oder nachts um mehr als 20 dB(A) Ubertreffen (Spitzenpegelkriterium).

Schallschutzanforderungen nach TA Larm
Immissionsrichtwerte [dB(A)] MI
. Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 60

UngUnstigste volle Nachtstunde 45
Lulassige Spitzenpegel [dB(A)] MI |
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 70
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 65

M Mischgebiet
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3.4 MaBgebliche Immissionsorte und deren Schutzbedurftigkeit

Die Lage der maBgeblichen Immissionsorte ist in den bisher genannten Regelwerken zwar
nicht exakt gleichlautend definiert, inhaltlich sind diese Definitionen jedoch nahezu de-
ckungsgleich. Stellvertretend wird hier die Beschreibung aus Nr. A.1.3 der TA Larm zitiert.
Demnach liegen maBgebliche Immissionsorte im Freien entweder

o "bei bebauten Fldchen 0.5 m aufierhalb vor der Mitte des gedffneten Fensters des vom Ge-
rausch am starksten betroffenen schutzbediirftigen Raumes nach DIN 4109..."

oder

o "bei unbebauten Flichen oder bebauten Flichen, die keine Gebdiude mit schutzbediirfiigen
Réiumen enthalten, an dem am stirksten betroffenen Rand der Fliche, wo nach dem Bau-
und Planungsrecht Gebdude mit schutzbediirftigen Réiumen erstellt werden diirfen."

Als schutzbedUrftig benennt die DIN 4109 /12/ insbesondere Aufenthaltsréiume wie
Wohnraume einschlieBlich Wohndielen, SchlafrGume, UnterrichtsrGume und Blroréiume.
Als nicht schutzbedUrftig werden Ublicherweise Klichen, Bader, Abstelriume und
Treppenhduser angesehen, weil diese RGume nicht zum dauerhaften Aufenthalt von
Menschen vorgesehen sind.

Abgesehen von diesen streng reglementierten Immissionsorten sollte im Rahmen von
Bauleitplanungen zusatziiches Augenmerk auf die Verkehrslarmbelastung der AuBen-
wohnbereiche (z. B. Terrassen, Balkone) und nach Moglichkeit auch anderer Freifléichen
gelegt werden, die dem Aufenthalt und der Erholung von Menschen dienen sollen (z. B.
private Grinfléchen).

Im vorliegenden Fall sind alle bestehenden sowie zukUnftig mdglichen schutzbedUrftigen
Nutzungen innerhalb des Geltungsbereichs der Planung als maBgebliche Immissionsorte
zU betrachten.
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4 Offentlicher Verkehrsldrm
4.1 Emissionsprognose

e Berechnungsregelwerk

Die Emissionsberechnung erfolgt nach den Richtlinien zur "Berechnung des Beurteilungs-
pegels fUr Schienenwege (Schall 03)" /9/.

e Relevante Schallguellen

Der Geltungsbereich liegt im Gerduscheinwirkbereich der Bahnstrecke 5851 der
. "Deutsche Bahn AG" (vgl. Abbildung 4).
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Abbildung 4: Lageplan mit Darstellung des betrachteten Schienenabschnitts
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e Verkehrsbelastung

Auf dem relevanten Streckenabschnitt ist gem&B den Angaben der Deutsche
Bahn AG /19/im Prognosejahr 2030 mit der folgenden Frequentierung zu rechnen:

Bahnlinie 5861 NiTag Ni Nacht v Fz.K. n
Giterzug (GI-E) 3 11 100
E-Lok 7-15-A4 |
Glterwagen 10-Z5 30
Giterwagen 10-218 8
Guterzug (GZ-E) 1 ] 120
E-Lok 7-15-A4 1
Glterwagen 10-75 30
GUterwagen 10-218 8 .
Giterzug (GZ-E) 4 2 100
E-Lok 7-15-A4 1
Giterwagen 10-25 10
Regionalzug (RB/RE-E) 61 11 180
E-Triebzug und S-Bahn 5-I5-A10 ]
Gesamt 69 25
1711 OO Mittlere Anzahl der ZUge einer Zugklasse i am Tag (6:00 bis 22:00 Uhr)
iNGEhE veeeiisisas Mittlere Anzahl der ZUge einer Zugklasse i in der Nacht (22:00 bis 4:00 Uhr)
Miksasvvsssqysrya Bauartbedingte Hochstgeschwindigkeit [km/h]
1] S Fahrzeugkategorie gemaB /9/
N vieveeneeeenn. ANZahl der Fahrzeugeinheiten je Zug

Die erlaubte Hochstgeschwindigkeit auf dem relevanten Streckenabschnitt betréigt
120 km/h.

e Emissionsdaten

Basierend auf den angegebenen Zugzahlen errechnen sich entsprechend der "Schall 03"
die folgenden Emissionsdaten:

Emissionspegel Lv' nach der Schall 03-2012 [dB(A)/m]

Bahnlinie 5851 Regensburg-Ingolstadt Lw'
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 80,8
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 85,8
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4.2 Immissionsprognose
4.2.1 Vorgehensweise

Die Schallausbreitungsberechnungen werden mit dem Programm "IMMI" der Firma
"Waolfel Engineering GmbH + Co. KG" (Version 2021 [503] vom 06.12.2021) nach den
Vorgaben zur "Berechnung des Beurteilungspegels fir Schienenwege (Schall 03)" /9/
durchgefUhrt.

Der Gelandeverlauf im Untersuchungsbereich wird mit Hilfe des vorliegenden Geldnde-
modells /17/ vollsténdig digital nachgebildet und dient der richtlinienkonformen Berech-
nung der auf den Schallausbreitungswegen auftretenden Pegelminderungseffekte.

4.2.2 Abschirmung und Reflexion

Neben den Beugungskanten, die aus dem Geléindemodell resultieren, fungieren — soweit
berechnungsrelevant — alle im Planungsumfeld bestehenden Gebdude als pegelmin-
dernde Einzelschallschirme. In Abstimmung mit dem Landratsamt Kelheim /22/ wird die
schallabschirmende Wirkung der neu geplanten Lagerhalle nicht bericksichtigt.

Ortslage und Héhenentwicklung der Bestandsgebdude stammen aus einem digitalen
Gebdudemodell des Bayerischen Landesamtes fur Digitalisierung, Breitband und Ver-
messung /18/.

Es werden die an Bauktrpern auftretenden Immissionspegelerhbhungen durch
Reflexionen erster bis dritter Ordnung Uber eine vorsichtige Sch&fzung der Absorptions-
verluste von 1 dB(A) berUcksichtigt, wie sie gemdB Tabelle 18 der "Schall 03" an
"Gebdudewdnden mit Fenstern und kleinen Anbauten" zu erwarten sind.

4.2.3 Berechnungsergebnisse

Unter den genannten Voraussetzungen lassen sich im Geltungsbereich Verkehrslarmbe-
urteilungspegel prognostizieren, wie sie auf den Larmkarten auf Plan 2 bis Plan 4 in Kapi-
tel 9 gefrennt fUr die Tagzeit und die Nachfizeit dargestellt sind.
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5 Anlagenbedingter Larm

5.1 Vorbemerkung

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet ist die Zimmerei und Dachdeckerei
Alfred Pillmeier ansdssig, deren Gerduschentwicklungen auf neu entstehende Immissions-
orte  im Geltungsbereich der Planung einwirken. Auf der nordéstlichen
Mischgebietsparzelle im Geltungsbereich der Bauleitplanung ist bereits eine Lagerhalle
Zur Erweiterung des Zimmereibetriebs konkret geplant /20/. In Abstimmung mit dem
Auftraggeber und der Immissionsschutzbehdrde des Landratsamtes Kelheim /22/ wird
diese in der schalltechnischen Untersuchung zum Gewerbeldrm berlcksichfigt. Das
bestehende Wohnhaus auf F.Nr. 78/8 ist wie in den Kapiteln 1.1 und 5.2.1 beschrieben
betriebszugehdrig.

5.2 Emissionsprognose
5.2.1 Anlagen- und Betriebsbeschreibung

Als Basis fUr die Begutachtung dienen neben den Erkenntnissen aus der Ortseinsicht /20/
insbesondere die Angaben des Auftraggebers zur Betriebscharakteristik /21/:
o Betriebstyp: Zimmerei und Dachdeckerei
o Betriebszeiten:
— Mo. bis Fr. 7:00 bis 17:00 Uhr

- Danach sind noch geringfUgige Tatigkeiten zur Vorbereitung auf den Folgetag
durch den Betreiber maglich, jedoch maximal bis 19:00 Uhr.

o Anzahl Mitarbeiter: neben dem Betreiber noch 4 Angestellte
o Mitarbeiter kbnnen beim Anbau stdlich der bestehenden Betriebshalle parken.

o Betriebseigene Fahrzeuge parken vorrangig innerhalb der bestehenden Betriebshalle
oder direkt 6stlich davor.

o Die Mitarbeiter verlassen Ublicherweise morgens das Befriebsgrundstick mit den
Firmenfahrzeugen, ein GroBteil der betrieblichen Tatigkeiten findet demzufolge auf
den Baustellen statt.

o Tatigkeiten auf dem Befriebsgrundstick beschréinken sich vorrangig auf Liefer- und
Ladetdtigkeiten, darUber hinaus wird rund alle 2 Wochen ein Dachstuhl in der
bestehenden Betriebshalle und vor deren nérdlichem Tor fir die Montage vorbereitet.
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o Vorbereitung eines Dachstuhls (ca. alle 2 Wochen):
— Arbeitszeit bis zu 3 h pro Tag
- Eingesefzte Gerate: 2 HandkreissGgen, 1 OberfrGse
— Laufzeit der Gerdte pro Tag:
o Handkreisséigen insgesamt biszu 2 h
o Oberfrése fUrbiszu 1,5 h

o Das Wohnhaus "Kleedorfer StraBe 8c" auf dem GrundstlUck FI.Nr. 78/8 ist als Betriebs-
leiterwohnhaus der Zimmerei — Dachdeckerei Alfred Pillmeier genehmigt.

o Auf dem Grundstlck FL.Nr. 78 ist eine Lagerhalle der Zimmerei — Dachdeckerei Alfred
Pillmeier geplant (40 m x 16 m; je 10 m Abstand zur nérdlichen und westlichen Grund-
sticksgrenze).

o Es wird ein Zufahrtsweg redlisiert, der das Betriebsgrundstick von Siden her Ober die
windfalterstraBe erschlieBt; Uber diese Zufahrt werden sémtliche betrieblichen Fahr-
ten in Zukunft vorrangig abgewickelt.

o Lieferverkehr:

— 1 Lkw zwischen 7:00 und 8:00 Uhr zur Materialanlieferung (ca. alle 2 Wochen)

1 betriebseigner Lkw fahrt morgens vom Betriebsgrundstick zur Baustelle und
kommt zum Feierabend zurick.

I

1 betriebseigener Transporter fahrt morgens vom Betriebsgrundstick zur Baustelle
und kommt zum Feierabend zuriick.

Zusatzlich fahrt der Transporter noch bis zu 3-mal taglich das Betriebsgrundstick an
und holt Material fir die Baustelle ab.

o Lager- und Ladetatigkeiten:

— Entladung des anliefernden Lkw erfolgt per Dieselstapler im Bereich der neu ge-
planten Halle, Entladedauer 15 min bis 1 h {[abh&ngig vom angelieferten Material).

- Die befriebseigenen Fahrzeuge werden per Hand und per Dieselstapler verladen.

- Bis zu 0,5 h pro Tag Einsatz eines Dieselstaplers zur Beladung der betriebseigenen
Fahrzeuge im Bereich vor der bestehenden Halle.

— Biszu 1 h pro Tag Einsatz eines Dieselstaplers fUr Lagertatigkeiten, Verteilung in etwa
zuU gleichen Teilen auf die Bereiche bei bestehender und geplanter Halle.

— |Im Freien werden keine Hubwagen eingesetzt.

o Die Tore der bestehenden und geplanten Halle kénnen wéahrend der Betriebszeiten
gedffnet sein, TUren oder 6ffenbare Fenster sind nicht vorhanden bzw. vorgesehen.

o Stationdre Anlagentechnik:

— Im Inneren der bestehenden Halle werden eine Hobelmaschine und eine Format-
kreisstige betrieben (max. Betriebszeit im Inneren der Halle: 3 h).

— Die Formatkreissége ist mit einer Spéneabsaugung ausgestattet (keine Offnung
nach auBen).

— Dariber hinaus ist keine weitere larmrelevante Anlagentechnik vorhanden oder
vorgesehen.
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o Wand-und Dachaufbau der bestehenden Halle:

- Westfassade: Ziegelmauer, nicht verfugt, nicht verputzt

- Verbleibende Fassaden: Holz, verbrettert

— Dach: Holz, verbrettert und mit Ziegeln gedeckt, keine weitere DGdmmung
o Wand- und Dachaufbau der geplanten Halle:

- Wande: Holz, verbrettert

- Dach: Ziegel- oder Blechdach, keine weitere DGmmung

5.2.2 Schallquellenibersicht

Aus der Befriebsbeschreibung in Kapitel 5.2.1 und den FErkenntnissen aus der
Ortseinsicht /20/ lassen sich fOr den Betrieb der Zimmerei die folgenden relevanten
Schalliquellen ableiten, deren Paositionen in Abbildung 5 dargestellt sind:

Relevante Schallquellen
Kirzel | Beschreibung Quelle he
LZ1 Lieferzone 1 FQ 1.0
LZ2 Lieferzone 2 FQ 1.0
F Fahrweg LQ 1.0
Arbeitsbereich FQ 1,0
P Parkplatz FQ 0,5
HB Halle Bestand GQ 2 5.
B s Linienschallguelle
R ssueesssnamsassi FiGchenschallquelle
O Gebdudeschallguelle
RE: oiiiiiiinennn.. Emissionshdhe Ober Geldnde [m)]
g.G. .uvereeee.gemdB Gebdaudemodell /18/

Da in der neu geplanten Halle lediglich eine reine Lagernutzung vorgesehen ist, werden
die damit in Zusammenhang stehenden Gerduschentwicklungen in erster Linie durch
den Lieferverkehr und die Tatigkeiten des Staplers hervorgerufen. Es ist nicht zu erwarten,
dass von den AuBenbauteilen der Lagerhalle selbst relevanter Larm abgestrahlt wird.
Daher kann bei der neu geplanten Halle die Schallabstrahlung des Geb&udes vernach-
IGssigt werden, ohne die Untersuchungsergebnisse zu verfdlschen.
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Abbildung 5: Lageplan mit Darstellung der relevanten Schallquellen
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5.2.3 Emissionsansdatze
5.2.3.1 Lieferzonen

Im Bereich der beiden Llieferzonen LZ1 und L2 werden gemdB den Angaben in
Kapitel 5.2.1 die typischen Fahr- und Befriebsgerdusche der Lkw und Transporter sowie
der Einsatz des Dieselstaplers berlcksichtigt. Es wird davon ausgegangen, dass die
Enfladung des anliefernden Lkw eine Stunde dauert.

Fidchenschallquelle Lieferzone 1
Kirzel ) tz1
Fliche 750 m?
Tagzeit (6-22 Uhr) Lw Lw' n Tel Teg Kre Kz Lw Lwt"
Lkw-Betriebsbremse /1/ | 1080 | 792 | 1 5 5 | -406| — | 67,4 | 386
Lkw-TUrenschlagen /2/ 98,5 | 69.7 2 5 10 | -37.6 - 40,9 | 321
Lkw-Motoranlassen /1/ 1000 | 71,2 1 8 5 -40,6 -- 59.4 | 30,6
Lkw-beschl. Abfanhrt /2/ 104,5 | 757 1 5 5 -40,6 - 63,9 | 351
Lkw-Motoreerauf /1/ 94,0 | 652 1 300 | 300 | -22,8 - 71,2 | 42,4
Lkw-Rangieren /3/ 99.0 | 70,2 1 120 120 | -26,8 - 722 | 43,4
D-Stapler 1060 | 77,2 1 3600 | 3600 | -12,0 - 94,0 | 652
Transporter-TUrenschlagen | 97.5 | 68,7 8 i5) 40 -31,6 = 659 | 37.2
Transp.-Heckklappe 99,5 | 70,7 4 5 | 20 [-346] — | 649 | 362
Transp.-beschl. Abfahrt /4/ | 96,5 | 67,7 4 5 20 | -34,6 - 61,9 | 332
Gesamtsituation - -- -- - - -- - 940 | 453
Quellenangabe /1/ | Untersuchung der Geréuschemissionen durch Lkw auf Betriebs-
gelénden, Hessisches Landesamt f. Umwelt und Geologie, 2005
B /2/ | Parkplatdérmstudie, 6. Auflage, |
. Bayerisches Landesamt fUr Umweltschutz, 2007
/3/ | Ger&usche von Speditionen, Frachtzentren und Auslieferungs-
T lagern, Bayerisches Landesamt for Umweltschutz, 1995
B N /4] | Parkplatziarmstudie, 6. Auflage und "Vorbeifahrtpegel
[ verschiedener Fahrzeuge", Bayerisches LfU 2007

Lw: Schallleistungspegel [dB(A)]

Lw": FiGdchenschallleistungspegel [dB(A) je m?]

n: Anzahl der Gerduschereignisse [-]

Ter: Einwirkzeit des Einzelgerduschereignisses [sek]

Teg: Gesamteinwirkzeit [sek]

Krz: Pegelzu-/abschlag zur BerUcksichtigung von Einwirkzeiten [dB(A)]

Ke: Pegelzuschlag zur Berlcksichtigung von Einwirkzeiten innerhalt der Ruhezeit [dB(A)]
Lw: Zeitbezogener Schallleistungspegel [dB(A)]

Lw.": Zeitbezogener Fi&ichenschdllleistungspegel [dB(A) je m?]
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Fidchenschallguelle Lieferzone 2
Kirzel LZ2
Fldche 1450 m?
Tagzeit (6-22 Uhr) Lw Lw'" n Tei Teg Kre Kr Lwst | Lwt"
Lkw-Betriebsbremse /1/ 1080 | 764 | 1 5 | -406| - | 67.4 | 358
Lkw-TUrenschlagen /2/ 98,5 | 66,9 2 5 10 -37.6 - 60,9 | 29.3
Lkw-Motoranlassen /1/ 100,0 | 68,4 1 5 5 -40,6 - 59,4 | 27.8
Lkw-beschl. Abfahrt /2/ 104,5| 729 ] & 5 -40,6 - 63,9 | 323
Lkw-Motoreerauf /1/ 94,0 | 62,4 1 300 | 300 | -22.8 - 71,2 | 39.6
Lkw-Rangieren /3/ 99.0 | 67.4 1 120 120 | -26,8 - 72,2 | 40,6
D-Stapler 1060 | 74,4 | 3 | 1800 | 5400 | -103 | — | 957 | 64,1
Gesamtsituation - o - = -- - - 958 | 64,2
Quellenangabe /1/ | Untersuchung der Ger&uschemissionen durch Lkw auf Betriebs-
. geldnden, Hessisches Landesamt f. Umwelt und Geologie, 2005
/2/ | Parkplatzdérmstudie, é. Auflage,
Bayerisches Landesamt fUr Umweltschutz, 2007
- /3/ | Gerdusche von Speditionen, Frachtzentren und Auslieferungs-
lagern, Bayerisches Landesamt fur Umweltschutz, 1995

Lw: Schallleistungspegel [dB(A]]

Lw": Aldchenschallleistungspegel [dB(A) je m?]

n: Anzahl der Ger&uschereignisse [-]

Ter: Binwirkzeit des Einzelgerduschereignisses [sek]

Teg: Gesamteinwirkzeit [sek]

Kre: Pegelzu-/abschlag zur BerUcksichtigung von Einwirkzeiten [dB(A]]

Ke: Pegelzuschlag zur Beriicksichtigung von Einwirkzeiten innerhalb der Ruhezeit [dB(A)]
Lw.i: Zeitbezogener Schallleistungspegel [dB(A)]

Lw.": Zeitbezogener Fdchenschallleistungspegel [dB(A) je m?]
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5.2.3.2 Parkplatz

Die Emissionsprognose fir den Parkplatz erfolgt nach den Vorgaben der bayerischen
Parkplatzidrmstudie /8/. In der Prognoseberechnung wird im Rahmen eines konservati-
ven Ansatzes vorsorglich davon ausgegangen, dass zur Tagzeit jeder der 4 Mitarbeiter
das Betriebsgrundstiick 2-mal per Pkw anféhrt und wieder verldsst. Es werden die
empfohlenen Zuschléige Kea = 0 dB(A) fUr die Parkplatzart (Besucher- und Mitarbeiter-
parkplatz), Ki = 4 dB(A) fUr die Impulshaltigkeit und Ksyo = 1 dB(A) fUr die Oberfléiche der
Fahrgassen (Befonsteinpflaster) berlcksichtigt:

FiGchenschallquelle Parkplatz
| KUrzel ) B | |

Quellenangabe Parkplatzlarmstudie, 6. Auflage,

o . Bayerisches Landesamt fir Umweltschutz, 2007 .

(Flache s 160 [m?

Zuschlag Parkplatzart Kea 0,0 |dB(A)

Zuschlag Impulshaltigkeit Ki 4,0 | dB(A)

Zuschlag Fahrbahnoberflache Ksro 1,0 | dB(A) .
BezugsgréBe B 4,0 | Stellplatze

Stellplatze je Einheit der BezugsgroBe f 1,000 |-

Durchfahranteil Ko 0,0 |dB(A) .
Tagzeit (6-22 Uhr)

Ruhezeitenzuschlag Ke - dB(A)

Bewegungen je BezugsgréBe u. Stunde N 0,25 |-
Fohrzeugbewegungen_je_smnde B NxB 1.0 |-
Fahrzeugbewegungen im Bezugsze_ifroum 160 | -

'_Z'eifbezogener Schadllleistungspegel Ly 68,0 | dB(A)

Zeitbezogener Fléchenschollleis’runéspege? Lwt" 46,0 dB(A)jem?
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5.2.3.3 Fahrweg

Den in den Kapiteln 5.2.3.1 und 5.2.3.2 fUr die Lieferzonen und den Parkplatz erlGuterten
Ansdfzen entsprechend werden die Fahrbewegungen der Lkw, Transporter und Pkw auf
einer Linienschallquelle berlcksichtigt.

FUr den Fahrweg der an- und ausliefernden Fahrzeuge werden die vom Bayerischen
Landesamt fir Umwelt aufgefihrten Vorbeifahripegel herangezogen /7/. Bei einer
durchschnittlichen Geschwindigkeit von 20 km/h ist fUr die Vorbeifahrt eines schweren
Nutzfahrzeugs in 7,5 m Entfernung ein Schalldruckpegel von ca. 74 dB(A) ermittelt wor-
den. Nach entsprechender RiUckrechnung bei halbkugelférmiger freier Schallausbrei-
tung ergibt sich ein Schallleistungspegel von 99.5 dB(A), welcher fir den gesamten Fahr-
weg der Zu- und Abfahrt angesetzt wird. Analog dazu wurde fUr leichte Nutzfahrzeuge
ein Schallleistungspegel von 20,5 dB(A) ermittelt.

FUr die Fahrbewegungen der Privat-Pkw der Mitarbeiter wird konform zu den Vorgaben
der Parkplatzlirmstudie /8/ auf die Berechnungsverfahren der RLS-90 /3/ zurUckgegriffen.

Linienschallquelle Fahrweg (Fahrbewegungen durch Parkverkehr)
Korzel F [ ) | | [ —_ |
Lange 130 m Fahrbahnsteigung 0 | %

M VREW | Vikw P Lm.e Dstg | Dstro Kg Lw.t Lw,t
Tagzeit (6-22 Uhr) 1 30 30 0 28,5 | 0.0 0,0 - 68,7 | 47,5

M: MaBgebende stindliche Verkehrsstarke [Kfz/h]

v: Zulassige Hochstgeschwindigkeit nach Bay. Parkplatzl@rmstudie [km/h]

p: maBgebender Lkw-Anteil [%]

Lm,e: Emissionspegel nach RLS-90 [dB(A)]

Dsig: Korrektur fur Steigungen und Gefdlle nach RLS-20 [dB(A)]

Dsro: Komektur fUr unterschiedliche StraBenoberflGchen nach RLS-90 [dB(A)]

Kr: Pegelzuschlag zur BerUcksichtigung von Einwirkzeiten innerhalb der Ruhezeit [dB(A)]
Lw.t: Zeitbezogener Schallleistungspegel [dB(A)]

Lw,: Zeitbezogener Linienschallleistungspegel [dB(A) je m]

Linienschallquelle Fahrweg (Fahrbewegungen durch Lieferverkehr)

Korzel Fo] ] |

Fahrweg 130 m Geschwindigkeit 20 km/h
Tagzeit (6-22 Uhr) Lw Lw' n Te Kre Kr Lwit L.t
Lkw-Vorbeifahrt 99:5 78.4 4 94 -27.9 - S 50,5
Transp.-Vorbeifahrt 20,5 69.4 8 187 -24,9 - 65,6 44,5
Gesamtsituation - - - - | - - 72,6 51,4

Lw: Schallleistungspegel [dB(A)]

Lw': Linienschallleistungspegel [dB(A) je m]

n: Anzahl der Fahrzeugbewegungen [-]

Te: Gerduscheinwirkzeit [sek]

Kie: Pegelzu-/abschlag zur BerUcksichtigung von Einwirkzeiten [dB(A)]

Ke: Pegelzuschlag zur BerUcksichtigung von Einwirkzeiten innerhalb der Ruhezeit [dB(A}]
Lw.: Zeitbezogener Schallleistungspegel [dB(A]]

Lw:" Zeitbezogener Linienschallleistungspegel [dB(A) je m]
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Demzufolge wird auf der Llinienschallguelle "Fahrweg" ein energetisch addierter
summenschalleistungspegel Lw = 52,9 dB(A) in Ansatz gebracht.

5.2.3.4 Arbeitsbereich

Zur BerUcksichtigung der Tdtigkeiten im Freien bei der Vorbereitung eines Dachstuhls
(vgl. Kapitel 5.2.1) wird der Betrieb der verwendeten HandkreissGge und Oberfréise fir die
angegebene Einwirkzeit berlcksichtigt. Fir die Berechnung wurden Schalleistungspegel
herangezogen, wie sie im Rahmen einer Untersuchung des 6stereichischen
Umweltbundesamts /4/ fUr den Betrieb von Handkreissgen und Oberfrésen ermittelt
wurden.

Flachenschallquelle Arbeitsbereich

Korzel : A ] I '

Fidiche - 200 m?

Tagzeit (6-22 Uhr) | Lw Lw" n Tel Tea Kre Kr Lw.t Lwit"
Handkreisscige 103,6 | 80,6 2 | 3600 | 7200 | -9,0 3 94,6 | 71,6
Oberfrése 970 | 740 | 3 | 1800 | 5400 | -10.3 | — | 86,7 | 637
Gesamtsituation -- - - - - - - 952 | 72,2

Lw: Schallleistungspegel [dB(A)]

Lw": Fiachenschallleistungspegel [dB(A) je m?)

n: Anzahl der Gerduschereignisse [-]

Tei: Einwirkzeit des Einzelgerduschereignisses [sek]

Teq: Gesamieinwirkzeit [sek]

Kie: Pegelzu-/abschlag zur BerUcksichtigung von Einwirkzeiten [dB(A)]

Ke: Pegelzuschlag zur BerUcksichtigung von Einwirkzeiten innerhalb der Ruhezeit [dB(A)]
Lws: Zeitbezogener Schallleistungspegel [dB(A)]

Lw": Zeitbezogener Fdchenschallleistungspegel [dB(A) je m?]
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5.2.3.5 Gebdudeschadllquellen

e Regelwerk

Die von den AuBenhautelementen der Halle abgestrahlten Ger&uschemissionen werden
nach der VDI-Richtlinie 2571! /1/ berechnet, d. h., die relevanten Wand- und Dachbe-
reiche werden durch Fldchenschallguellen simuliert, deren Schallleistung von den im
Inneren herrschenden Schalldruckpegeln sowie von der Luftschallddmmung der jewei-
ligen AuBenbauteile abhéngig ist.

¢ |nnenpegel

Auch wenn im Rahmen der Ortseinsicht festgestellt werden konnte, dass die bestehende
Betriebshalle neben der Vorbereitung von Dachstihlen auch groBfléchig als Garage for
die betriebseigenen Fahrzeuge und als Materiallager verwendet wird, wird fir die
schalltechnischen Berechnungen dennoch vom schalltechnisch deutlich unginstigeren
Fall ausgegangen, dass im gesamten Hallenbereich Holzarbeiten durchgefihrt werden.
Dafir wird der in der Untersuchung "Handwerk und Wohnen'" des TUV Rheinland /6/ for
Tischlereien angegebene typische Innenpegel L =83 dB(A) herangezogen. Dieser Pegel
wird tagsUber fUr die in Kapitel 5.2.1 angegebene Einwirkzeit von 3 h in Ansatz gebracht.
Wadhrend der Nachtzeit findet kein Betrieb statt.

Zeitbewerteter Innenpegel Lit [dB(A)]

Kirzel | Bezeichnung Tagzeit Nachtzeit
HB Halle Bestand 75.7 -
Tagzeit:.......... 6:00 bis 22:00 Uhr

Nachtzeit:....... ungunstigste volle Nachtstunde zwischen 22:00 und 6:00 Uhr

e Schalldémmung der AuBenbauteile

Aus den Eindricken aus der Ortseinsicht zum Aufbau der GebdudeauBenbauteile /20/
werden die bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe R'w wie folgt konservativ abgeschatzt.
Da zum Schallddmm-MaB der Lichtb&nder keine belastbare Aussage getroffen werden
kann, wird diesen in der Prognose vorsorglich dasselbe geringe Bau-Schalld&dmm-MaB
wie der Fassade zugesprochen. Tiren sind nicht vorhanden.

Bewertete Bau-Schalldamm-MaBe R'w [dB]
Kirzel | MaBgebliche AuBBenbauteile R'w
Fassaden (verbrettert, inkl. Lichtband) 10
HB Fassaden (gemauert, nicht verfugt) 15
Dach (verbrettert, mit Ziegeln gedeckt) 15
Tore 10

1 Auch wenn die VDI-Richtlinie 2571 mittflerweile zurlickgezogen wurde, so haben deren Inhalte im
vorliegenden Kontext weiternin GUltigkeit, weil die VDI-Richtlinie 2571 explizit in der TA L&arm als zu
verwendendes Regelwerk genannt ist.
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¢ Offnungszustiinde

In den Prognoseberechnungen wird davon ausgegangen, dass sémtliche Hallentore
durchgehend gedffnet sind (R'w = 0). Die Lichtb&nder der Halle sind nicht éffenbar.

e Emissionspegel

Unter den beschriebenen Voraussetzungen liefert die Gleichung (9b) der VDI-Richt-
linie 2571 die folgenden zeitbewerteten Fldchenschallleistungspegel Lwi" fir die maB-
geblich schallabstrahlenden AuBenhautelemente der Betriebshalle:

Leitbewertete Fldchenschallleistungspegel Lw.i" der AuBenbauteile [dB(A) je m?]

Kirzel | Raum AuBenbauteile Tagzeit Nachtzeit
Fassaden (verbrettert) 61,7 -
Fassaden (gemauert) 56,7
Halle Bestand
HB dlle Bestan Dach 56,7 -
Tore 717 -

Tagzeit:........... 6:00 bis 22:00 Uhr
Nachtzeit:....... ungunstigste volle Nachtstunde zwischen 22:00 und 6:00 Uhr

5.2.3.6 Spitzenpegel

Fir die Beurteilung des Spitzenpegelkriteriums der TA Larm (vgl. Kapitel 3.3) wird wahrend
der Tagzeit im Bereich der Lieferzonen 1 und 2 jeweils eine Punktschallquelle SP1 und SP2
mit einem Schallleistungspegel Lw.max = 112 dB(A) positioniert, wie er beim Arbeitseinsatz
eines Staplers (Zinkenschlagen) auftreten kann (vgl. Abbildung 6). Dabei werden die
Punktschallguellen im jeweils geringstmdglichen Abstand zur Baugrenze der nordwestli-
chen Mischgebietsparzelle positioniert. Eine weitere Punktschallquelle SP3 mit demselben
Schallleistungspegel wird in mdglichst geringem Abstand zwischen Llieferzone 2 und
nachsten Baugrenze der momentan noch unbebauten und unbeplanten Mischgebiets-
parzelle im Westen des Geltungsbereichs positioniert.

Zudem wird untersucht, wie sich die beschleunigte Abfahrt eines Lkw im Bereich der
Ausfahrt zur WindfalterstraBe auf die Spitzenpegelsituation auswirkt (SP4). Dazu wird ein
Schdllleistungspegel Lwmax = 104,5 dB(A) wdahrend der Tagzeit angesetzt, wie er geméB
der bayerischen Parkplatzidrmstudie /8/ bei der beschleunigten Abfahrt eines Lkw
auftreten kann.
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Da wahrend der Nachtzeit kein Betrieb stattfindet, beschrénkt sich die Untersuchung der
Spitzenpegelsituation auf die Tagzeit.

Spltzenschaﬂleisiung_Egellw,m [dn(An L W S M e R
Kirzel | Beschreibung B T R L e a7 g 18| N
SP1 - SP3 kaenschlcgen eines _Sfapler_s 112,0 -
SP4 Beschleunigte Abfahrt eines Lkw 104.5 —
Tagzeit:.......v.. 6:00 bis 22:00 Uhr

Nachtzh‘ ....22:00 bis 6:00 Uhr .

Abbildung é: Lageplan mit Darstellung der Punkischallquellen SP1 —SP4 (Spitzenpegel)
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53 Immissionsprognose
5.3.1 Vorgehensweise

Die Schallausbreitungsberechnungen werden mit dem Programm "IMMI" der Firma "Wol-
fel Engineering GmbH + Co. KG" (Version 2021 [503] vom 06.12.2022) nach den Vorga-
ben der DIN ISO 9613-2 /5/ Uber das alternative Prognoseverfahren mit mittleren A-be-
werteten EinzahlkenngréBen (Berechnung der Dadmpfungswerte im 500 Hz-Band) durch-
geflhrt.

Die Parameter zur Bestimmung der Luftabsorption Aaim sind auf eine Temperatur von
15 Grad Celsius und eine Luftfeuchtigkeit von 50 % abgestimmt. Die zur Erlangung von
Langzeitbeurteilungspegeln erforderliche meteorologische Korrektur Cmet wird Uber eine
im konservativen Rahmen Ubliche Abschdtzung des Faktors Co = 2 dB berechnet.

Der Gelandeverlaufim Untersuchungsgebiet wird mithilfe des vorliegenden Gelédndemo-
dells /17/ vollsténdig digital nachgebildet und dient der richtlinienkonformen Berech-
nung der auf den Schallausbreitungswegen auftretenden Pegelminderungseffekte.

5.3.2  Abschirmung und Reflexion

Neben den Beugungskanten, die aus dem Geldndemodell resulfieren, fungieren — soweit
berechnungsrelevant — alle im Planungsumfeld bestehenden Gebdude sowie die
geplante Lagerhalle /20/ als pegelmindernde Einzelschallschirme.

Ortslage und H6henentwicklung der Bestandsgebdude stammen aus einem digitalen
Gebdudemodell des Landesamts fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung /18/.

An Baukdrpern auftretende Immissionspegelerhbhungen durch Reflexionen erster Ord-
nung werden Ober eine vorsichtige Schatzung der Absorptionsverluste von 1 dB(A) be-
ricksichtigt, wie sie an glatten, unstrukturierten Fi&ichen zu erwarten sind.

5.3.3 Berechnungsergebnisse

Unter den geschilderten Voraussefzungen lassen sich im Geltungsbereich der Bauleit-
planung Beurteilungspegel prognostizieren, wie sie auf der Larmbelastungskarte auf
Plan 1 in Kapitel 9 dargestellt sind.
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6 Schalltechnische Beurteilung

6.1 Offentlicher Verkehrsldrm

6.1.1  Schallschutzziele im Stadtebau bei 6ffentlichem Verkehrslarm
Primdrziel des Schallschutzes im Stédtebau ist es, im Freien

1. tagstUber und nachts unmittelbar vor den Fenstern von Aufenthaltsriumen nach
DIN 4109 /12/ ("Fassadenbeurteilung")

sowie
. 2. vormehmlich wahrend der Tagzeit in den schutzbedUrftigen AuBenwohnbereichen
(z. B. Terrassen, Balkone)

der geplanten Bauparzellen fUr Gerduschverhdlinisse zu sorgen, die der Art der vorgese-
henen Nutzung gerecht werden.?

Als Grundlage zur diesbeziglichen Quantifizierung werden die Orientierungswerte des
Beiblatts 1 zu Teil 1 der DIN 18005 (vgl. Kapitel 3.1) und im Rahmen des Abwdagungs-
prozesses die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (vgl. Kapitel 3.2) herangezogen, die
der Gesetzgeber beim Neubau von &ffentlichen Verkehrswegen als zumutbar und als
Kennzeichen gesunder Wohnverhdlinisse ansieht.

6.1.2 Gerduschsituation wahrend der Tagzeit auf den Freiflachen und in den
schutzbedurftigen AuBenwohnbereichen

Plan 2 in Kapitel 9 zeigt die wdhrend der Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) prognostizierten
. Verkehrslarmbeurteilungspegel auf einem Hohenniveau von 2,0 m Uber Geldéinde gemdR
16. BImSchV /13/ und dient der Beurteilung der Aufenthaltsqualitét auf den Freifldchen
(private Grinfldchen) sowie insbesondere in den AuBenwohnbereichen (Terrassen). Auf
Plan 3 wird ergdnzend die Ger&uschsituationen in 5,5 m Uber Geldnde dargestellt, wo
eventuell Balkone als schutzbedirftige AuBenwohnbereiche entstehen werden.

Der Larmkarte auf Plan 2 kann enthommen werden, dass der tagsiber einzuhaltende
Orienfierungswert OWumitag = 60 dB(A) auf einer Hohe von 2,0 m Uber Gelénde auf smt-
lichen Uberbaubaren Grundsticksflachen der beurteilungsrelevanten Mischgebietspar-
zellen eingehalten bzw. groBflachig sogar deutlich unterschritten werden kann. Auf Hohe
des 1. Obergeschosses (vgl. Plan 3) wird der Orientierungswert entlang der &stlichen
Baugrenze, welche der Bahnlinie 5851 zugewandt ist, um bis zu 2 dB(A) Uberschritten.

’ Nachrangige Bedeutung kommt in der Bauleitplanung dem passiven Schallschutz, d. h. der Sicherstellung
ausreichend niedriger Pegel im Inneren geschlossener Aufenthaltsrtume, zu. Diesen ohnehin notwendigen
Schutz vor AuBenldrm decken die diesbezlglich baurechtlich eingefihrien und verbindlich einzuhaltenden
Mindestanforderungen der DIN 4109 "Schalischutz im Hochbau" ab.
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Der um 4 dB(A) Uber dem Orientierungswert liegende und im Rahmen der Abwagung
relevante Immissionsgrenzwert der 16. BiImSchV IGWwitag = 64 dB(A) wird demnach
tagsUber auf den relevanten Geschosshdhen ausnahmslos eingehalten. MaBnahmen
zum Schutz der AuBenwohnbereiche vor unzuldssigen VerkehrslGrmimmissionen sind
somit nicht erforderlich.

6.1.3 Gerduschsituation wahrend der Nachtzeit unmittelbar vor den Fassaden

Wie aus der Larmbelastungskarte auf Plan 4 ersichtlich, stellt sich die Verkehrslarmsitua-
tion zur Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) deutlich ungUnstiger dar. Demzufolge kommt es
nahezu im gesamten berbaubaren Plangebiet zu Uberschreitungen des anzustreben-
den Orientfierungswerts OWwminacht = 50 dB(A) um bis zu 17 dB(A). Demnach wird auch der
um 4 dB(A) héhere Immissionsgrenzwert |IGWwminacht = 54 dB(A) der 16. BImSchV grof3fla-
chig und im ungUnstigsten Fall um bis zu 13 dB(A) Uberschritten.

Jedoch ist der Ldrmkarte auch zu entnehmen, dass durch die geb&udeeigene Abschir-
mung an den larmabgewandten West- und Nordfassaden des bestehenden Betriebs-
leiterwohnhauses der anzustrebende Orientierungswert groBfléichig eingehalten werden
kann. Dementsprechend empfiehlt sich zur Losung des schalltechnischen Konflikts an
ZukUnftig entstehenden Wohngebduden auf den beiden westlichen Mischgebietsparzel-
len zundchst die Planung und Realisierung Idrmabgewandter Wohnungsgrundrisse. Das
heiBt, die Grundrisse der Wohngebd&ude sind so zu organisieren, dass in den von relevan-
ten GrenzwertUberschreitungen betroffenen Fassaden(-abschnitten) keine AuBenwand-
offnungen (Fenster, TUren) zu liegen kommen, die zur BelUftung von dem Schlafen
dienenden Aufenthaltst@umen notwendig sind. Staftdessen sollen diese in den Iarm-
abgewandten Fassaden zu liegen kommen.

Wo dies im Einzelfall nicht maoglich ist, muss auf klassisch passiven Schallschutz zurick-
gegriffen werden. Entgegen der landldufigen Meinung bezieht sich dieser nicht nur auf -
baurechtlich chnehin erforderliche — ausreichend dimensionierte Schallschutzverglasun-
gen als vielmehr auf die Notwendigkeit, im Inneren von AufenthaltsrtGumen fir hinrei-
chend hohe Luftwechselraten und gleichzeitig fir ausreichend niedrige Gerduschpegel
zu sorgen. Im Gegensatz zu reinen Tagaufenthaltsrtdumen, fUr welche in diesem Zusam-
menhang StoBlUftung als zumutbar angesehen wird, missen Schlaf- und RuherGume, die
von Orienfierungs- bzw. Immissionsgrenzwertiberschreitungen betroffen sind, in der
Regel mit fensterunabhdngigen, schallgeddmmten BelUftungssystemen ausgestattet
werden, um gesunden und ungestdrten Schlaf zu gewdhrleisten. Die diesbeziglichen
Festsetzungsvorschlége fur die Aufnahme in den Bebauungsplan sind in Kapitel 7 vorge-
stellt.

Auf eine Beurteilung der néichtlichen VerkehrsiGrmbelastung auf der nordéstlichen Misch-
gebietsparzelle mit VerkehrslGrmbeurteilungspegeln von bis zu 67 dB(A) kann mit Verweis
auf § 2 Abs. 3 der 16. BImSchV verzichtet werden, da das Entstehen von Wohn- und
Beherbergungsnutzungen Uber die Festsetzungen aus—geschlossen wird und als
mogliche schutzbedUrftige Nutzungen daher auf dieser Parzelle allein BOrorume in
Frage kommen, deren Nutzung sich wiederum mit an Sicherheit grenzender
Wahrscheinlichkeit auf die Tagzeit beschrankt.

Projekt: ABB-6370-01 / 6370-01_EQ1 vom 24.10.2022 Seite 29 von 40




Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbB
Beratende Ingenieure
Immissionsschutz - Bauphysik - Akustik

6.2 Anlagenbedingter Larm
6.2.1  Priufung auf Einhaltung der Immissionsrichtwerte

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans "MI/SO WindfaltersiraBe Pullach" durch die
Stadt Abensberg war der Nachweis zu erbringen, dass der Anspruch der geplanten
schutzbedirftigen Nutzungen auf den Mischgebietsparzellen auf Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen durch anlagenbedingte Gerdusche zu keiner Einschrdnkung der
vorhandenen bzw. genehmigten Betriebsabldufe oder gar zu einer Gefahrdung des Be-
standschutfzes der umliegenden Gewerbebetriebe fUhren kann. Zu diesem Iweck wur-
den die Gerduschentwicklungen der Zimmerei und Dachdeckerei Alfred Pillmeier auf das
Plangebiet prognostiziert.

Die anlagenbedingten Gerduscheinwirkungen auf die norddstliche Mischgebietsparzelle
im Geltungsbereich wurden jedoch explizit nicht untersucht, da dort bereits die Errichtung
einer Lagerhalle zur Erweiterung des Betriebs der genannten Zimmerei konkret geplant ist
(vgl. Kapitel 5.2.1). FUr die Berechnungen, die den folgenden Ergebnissen zugrunde
liegen, wurde bereits von einem Betriebsumfang ausgegangen, welcher die zukUnftige
Erweiterung mit einschlielt.

Die Untersuchungsergebnisse (vgl. Plan 1 in Kapitel ¢) belegen, dass der betrachtete
Gesamtbetrieb Beurteilungspegel bewirken wird, welche den Orientierungswert der
DIN 18005 bzw. den Immissionsrichtwert der TA Larm (vgl. Kapitel 3.3) auf der gesamten
bisher noch unbebauten Parzelle im Westen des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
zur Tagzeit einhalten kann. Ein Nachtbetrieb wird nicht praktiziert.

Auf der Mischgebietsparzelle im Nordwesten des Geltungsbereichs kommt es im
dstlichen Bereich zu Uberschreitungen des Immissionsrichtwerts um bis zu 4 dB(A). Da es
sich beim bestehenden Gebd&ude um ein Betriebsleiterwohnhaus handelf, sind diese
jedoch nur fur zukinftige Neubauten relevant. Somit dirfen zukUnftig in den von Immis-
sionsrichtwertUberschreitungen betroffenen Bereichen keine 6ffenbaren AuBenbauteile
(z. B. TUren, Fenster) zu nach DIN 4109 schutzbedUrftigen Aufenthaltsréumen zu liegen
kommen. Ein diesbezUglicher Festsetzungsvorschlag fUr die Aufnahme in den Bebauungs-
plan wird in Kapitel 7 vorgestellt.

6.2.2 Prifung auf Einhaltung des Spitzenpegelkriteriums

Wie in Kapitel 5.2.3.6 beschrieben, wurden insgesamt vier Schallguellen zum Nachweis
der Einhaltung des Spitzenpegelkriteriums der TA Larm berlcksichtigt. Die Berechnungs-
ergebnisse zeigen, dass durch die Schallguellen SP 2 bis SP 4 keine Verletzung des
Spitzenpegelkriteriums an den Baugrenzen der beiden westlichen Mischgebietsparzellen
Zu erwarten sind. Wie Abbildung 7 entnommen werden kann, verursacht das Zinken-
schlagen eines Staplersim stdlichen Bereich des Betfriebsgrundsticks FI.Nr. 78/3 (Bestand,
SP1) Spitzenpegel in einer Hohe von bis zu 95dB(A), was einer Uberschreitung des
zuldssigen Wertes um bis zu 5 dB(A) entspricht. Da nicht ausgeschlossen werden kann,
dass auch im Bereich des Parkplatzes sUdlich der Befriebsgeb&ude vereinzelt
Staplertatigkeiten ausgefGhrt werden, wird der Spitzenpegel im SUden des
Betriebsgrundsticks Uber die gesamte Grundsticksbreite berlcksichtigt. Im demzufolge
von Uberschreitungen betroffenen Bereich ist zukinftig das Entstehen von éffenbaren
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AuBenbauteilen von nach DIN 4109 schutzbedUrftigen  Aufenthaltsrt@umen
auszuschlieBen (vgl. Festsetzungsvorschlag in Kapitel 7).

Pegel
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Abbildung 7: Darstellung der Spitzenpegelsituation (SP1)

vV vV Vv Vv

6.3 Zusammenfassung

Lusammenfassend kann somit  konstatfiert werden, dass die Aufstellung des
Bebauungsplans "MI/SO" WindfalterstraBe Pullach” /14/ der Stadt Abensberg — unter der
Voraussetzung einer konsequenten Beachtung und Umsetzung der in Kapitel 7
vorgeschlagenen Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrs- und Gewerbeldrm - den
Anforderungen, die entsprechend Kapitel 3 aus lé@rmimmissionsschutzfachlicher Sicht an
die Ausweisung eines Mischgebiets zu stellen sind, gut gerecht wird. Eine Einschréinkung
oder Gefahrdung des vorgenannten Betriebs durch das Heranrlcken schufzbedirftiger
Nutzungen ist somit — unter Voraussetzung der Richtigkeit der in Kapitel 5.2.1 erléauterten
Betfriebscharakteristik und den daraus abgeleiteten Emissionsberechnungen (vgl.
Kapitel 5.2.3) — nicht zu befUrchten.
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7 Musterformulierungen fur die textlichen Festsetzungen

Um den Erfordernissen des Larmimmissionsschutzes unter den gegebenen Randbedin-
gungen bestmdglich gerecht zu werden, empfehlen wir, sinngemdaB die nachstehenden
Festsetzungen zum Schallschutz textlich und/oder zeichnerisch im Bebauungsplan
"MI/SO WindfalterstraBe" der Stadt Abensberg zu verankern:

e Art der baulichen Nutzung

Auf der nordostlichen Mischgebietsparzelle auf dem Grundstiick FI.Nr. 78 sind keine Wohnnut-
zungen und Betriebe des Beherbergungsgewerbes zuldssig.

e Grundrissorientierung

Wohnungsgrundrisse der Baukorper der beiden westlichen Parzellen sind so zu organisieren,
dass in den Ost- und Siidfassaden keine zum Offnen eingerichteten Aufienbauteile (z. B. Fenster,
Tiiren) zu liegen kommen, die zur Beliiftung von dem Schiafen dienenden Aufenthaltsriiumen
(z. B. Schlafzimmer, Kinderzimmer) notwendig sind.

Wa eine schalltechnisch optimierte Grundrissorientierung im Einzelfall nicht moglich ist, sind
die betroffenen Schlafriume zur Sicherstellung ausreichend niedriger Innenpegel mit fenster-
unabhdngigen, schallgediammten automatischen Beliiftungsfiihrungen/-systemen/-anlagen auszu-
statten. Deren Betrieb muss auch bei vollstindig geschlossenen Fenstern eine Raumbeliifiung mit
ausreichender Luftwechselzahl ermaoglichen. Alternativ konnen auch andere bauliche Liirm-
schutzmafnahmen ergriffen werden, wenn diese nachweislich schallschutztechnisch gleichwertig
sind.
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e Zuldssigkeit von Immissionsorten nach TA Larm

Bei New- und Ersatzbauten auf dem Grundstiick FI.Nr. 78/8 ist sicherzustellen, dass in dem in
Abbildung 8 rot dargestellten Bereich keine offenbaren Aufenbauteile zu nach DIN 4109
schutzbediirftigen Aufenthaltsrédumen (Immissionsorte im Sinne der TA Ldrm) zu liegen kommen.
Dies ist durch geeignete bauliche bzw. architektonische Ldarmschutzmafinahen (z. B. schalltech-
nisch optimierte Grundrissorientierung, Festverglasung, vorgehéingte Glasfassaden, verglaste
Loggien oder andere Larmschutzmafinahmen, wenn diese nachweislich schallschutztechnisch
gleichwertig sind) sicherzustellen.

Abbildung 8: Lageplan mit Kennzeichnung des Bereichs, innerhalb dessen keine Immissionsorte
im Sinne der TA Larm zuldssig sind
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Zitierte Unterlagen

Literatur zum Larmimmissionsschutz

VDI-Richtiinie 2571, Schallabstrahlung von Industriebauten, August 1976

DIN 18005 Teil 1 mit zugehdrigem Beiblatt 1, Schallschutz im Stédtebau - Berech-
nungsverfahren — Schallfechnische Orientierungswerte fir die stGdtebauliche Pla-
nung, Mai 1987

Richtlinien fur den Larmschutz an StraBen (RLS-20), 1990

Gerduschemissionen, Messung — Grenzwerte — Stand der Technik, Umweltbundesamt
Wien, November 1994

DINISO 9613-2, Ddmpfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, Teil 2: Allgemei-
nes Berechnungsverfahren (ISO 9613-2:1996), Oktober 1999 (unveréindert gegenliber
der Entwurfsfassung vom September 1997)

Handwerk und Wohnen - Bessere Nachbarschaft durch technischen Wandel,
Vergleichende Studie des TUV Rheinland 1993/2005, September 2005

Vorbeifahrtpegel verschiedener Fahrzeuge, Bayerisches Landesamt fir Umwelt,
August 2007

Parkplatzidrmstudie, 6. Auflage, Bayerisches Landesamt fir Umwelt, 2007

Berechnung des Beurteilungspegels fir Schienenwege (Schall 03), Anlage 2 (zu § 4 )
der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung), eingefihrt durch die Verordnung
zur Anderung der 16. BImSchV vom 18.12.2014

"Larmschuiz in der Bauleitplanung", Schreiben des Bayerischen Staatsministerium des

Innern, fir Bau und Verkehr, 25.07.2017

. Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Tech-

nische Anleitung zum Schutz gegen Larm, TA Larm) vom 26.08.1998, gedndert durch
Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

DIN 4109-1, Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen, Januar 2018

Sechzehnte Verordnung zur DurchfUhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(VerkehrslGrmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12.06.1990, zulefzt ged&ndert
durch Artikel 1 der Verordnung vom 04.11.2020 (Bundesgesetzblatt 2020, Teil |, Nr. 50,
S. 2334)
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8.2 Projektspezifische Unterlagen

14. Bebauungsplan "MI/SO WindfalterstraBe Pullach” der Stadt Abensberg, Vorentwurf
vom 21.10.2021, IngenieurbUro Martin Huber, 84048 Mainburg

15. FiGchennutzungsplan der Stadt Abensberg, 30.11.2000

16. Digitales Orthophoto mit Stand vom 09.06.2022, Geobasisdaten: Bayerische
Vermessungsverwaltung, Landesamt fOr Digitalisierung, Breitband und Vermessung,
80538 Minchen

17. Digitales Geldndemodell mit Stand vom 09.06.2022, Geobasisdaten: Bayerische
Vermessungsverwaltung, Landesamt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung,
80538 MUnchen

18. Digitales Gebdudemodell mit Stand vom 10.06.2022, Geobasisdaten: Bayerische .
Vermessungsverwaltung, Landesamt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung,
80538 Minchen

19. Verkehrsdaten fUr die Bahnstrecke 5851 (Abschnitt Saal (Donau) bis Abensberg),
Prognosejahr 2030, E-Mail vom 07.07.2022, Deutsche Bahn AG - Verkehrsdaten-
management, Berlin

20. Orfstermin - mit Betriebsbesichtigung und Projektbesprechung in Pullach am
06.07.2022, Teilnehmer: Hr. Pilmeier (Zimmerei und Dachdeckerei Alfred Pillmeier),
Hr. Pfister (Hoock & Partner Sachverstdndige)

21. Informaticnen zur Betriebscharakteristik sowie zum benachbarten Wohnhaus, Faxe
vom 09.08.2022 und 16.08.2022, Hr. Pillmeier (Zimmerei und Dachdeckerei Alfred
Pillmeier); Telefonat vom 10.08.2022, Teilnehmer: Hr. Pillmeier, Hr. Pfister (Hoock &
Partner Sachversténdige)

22. Informationen zum Begutachtungsumfang hinsichtlich der geplanten Halle zur
Betriebserweiterung (Pillmeier), Telefonate vom 13.09.2022: Teilnehmer: Fr. Englhart
(Immissionsschutz Landratsamt Kelheim); Hr. Pillmeier, Hr. Pfister; sowie Fax vom
14.09.2022, Hr. Pillmeier (]

23. Informationen zur bauplanungsrechtlichen Situation im Untersuchungsgebiet, E-Mail
vom 27.09.2022, Fr. Kempinger (Bauamt der Stadt Abensberg)

24, Informationen zum Ausschluss von Wohnbebauung innerhalb der nordéstlichen
Mischgebietsparzelle, E-Mail vom 10.10.2022, Hr. Herrmann (Ingenieur- und Planungs-
bUro Martin Huber)
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9 Larmbelastungskarten
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Plan 1 Prognostizierte Beurteilungspegel fir Gewerbelarm wahrend der Tagzeit
in einer Héhe von 5,5 m Uber GOK
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Plan 2 Prognostizierte Verkehrslarmbeurteilungspegel wahrend der Tagzeit in
einer Hohe von 2,0 m iber GOK
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Plan 3 Prognostizierte Verkehrsiarmbeurteilungspegel wahrend der Tagzeit in
einer Hohe von 5,5 m uber GOK
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Plan 4: Prognostizierte Verkehrslarmbeurteilungspegel wahrend der Nachtzeit
in einer Hohe von 5,5 m Uber GOK
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